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Анотація.  В статті обґрунтована актуальність інвестування будівельного комплексу, викладені основні
проблеми, які перешкоджають залученню вітчизняного і зарубіжного капіталу, відображені пріоритетні
напрями розвитку інвестиційної діяльності на будівельних підприємствах України. Розкриті основні захо�
ди інвестиційного розвитку м. Києва. Визначена роль держави в гармонізації інвестиційної політики на
регіональному рівні. У статті також розглянуті основні і потенційні інвестори в українське будівництво.
Особливості процесу інвестування в будівельній сфері розкриті на прикладі м. Києва, який є центром акти�
візації інвестиційних процесів в Україні.
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Аннотация. В статье обоснована актуальность инвестирования строительного комплекса, изложены
основные проблемы, которые препятствуют привлечению отечественного и зарубежного капитала,
отражены приоритетные направления развития инвестиционной деятельности на предприятиях строй�
индустрии Украины. Раскрыты основные мероприятия инвестиционного развития г. Киева. Опреде�
лена роль государства в гармонизации инвестиционной политики на региональном уровне. В статье
также рассмотрены основные и потенциальные инвесторы в украинское строительство.  Особенности
процесса инвестирования в строительной сфере раскрыты на примере г. Киева, который является цен�
тром активизации инвестиционных процессов в Украине.
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Введение

Инвестирование предприятий строительного
комплекса является одним из приоритетных
направлений инвестиционного процесса, по�
скольку обеспечивает расширенное воспроиз�
водство экономики, регулирует макроэконо�
мические пропорции экономического развития
и решения социальных проблем общества.
Известно, что одна гривна, вложенная в стро�
ительство, дает 2,5�3 гривны ВВП, а дополни�
тельное рабочее место в стройиндустрии обес�
печивает работой пять � шесть рабочих других
отраслей.  Это связано с тем что, вложение
средств в строительство стимулирует развитие
других отраслей, например, деревообрабаты�
вающей, мебельной, промышленной. Другими
словами, достигается эффект синергии.

Таким образом, можно сказать, что инвес�
тирование строительного комплекса на сегод�
няшний день является весьма актуальной те�
мой, что подтверждается множеством работ в
данной области.

Обзор литературных источников

Изучением данного вопроса занимались та�
кие ученые как  А. Беркута, Письмак В.Н.
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Прокопенко Н.Д.,  которые исследовали вли�
яние инвестиционного климата в Украине,
они также определили основные проблемы в
процессе поступления капитала в  строитель�
ную сферу.

  Целью данной статьи является анализ со�
стояния инвестиционных  процессов, проте�
кающих в крупных городах Украины, связан�
ных с привлечением средств отечественных и
зарубежных инвесторов на предприятия стро�
ительной индустрии.

Изложение основного материала

Статистика свидетельствует о том, что в пос�
ледние годы активизировали свою деятель�
ность предприятия строительного комплекса.
На данный момент существует потенциальная
возможность увеличения объемов строитель�
ства в крупных городах, для чего необходимы
дополнительные финансовые ресурсы. Поэто�
му строительные предприятия заинтересова�
ны в привлечении как отечественных, так и
зарубежных инвесторов.

По данным Госкомстатистики, на конец 2006
года общий объем иностранных инвестиций в
Киев составляет более 1,2 млрд. долларов. Это
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более одной трети инвестиций, которые полу�
чила страна за этот период. Иностранные инве�
стиции в течении данного года поступали из 40
стран мира. Наиболее значимыми инвесторами
являются: США � 22%, Кипр �13%, Германия �
11%, Австрия � 10%, Нидерланды � 10%, Вели�
кобритания � 6%. Инвестиции в строительство
из этой суммы составляют 6%. При всей пози�
тивности этих результатов нужно отметить, что
сегодня объемы инвестиций значительно мень�
ше, чем потребность в них. Согласно оценкам
Мирового банка, потребность Украины в инве�
стициях составляет около 40 млрд. долларов
США. Около 10 млрд. долларов из этой суммы
необходимо Киеву, ведь столица сегодня � самый
рентабельный город страны, который формиру�
ет более 25% доходной статьи государственно�
го бюджета.

Очень важным является то, что в Киеве
появились собственные инвесторы, которые
имеют достаточно средств, чтобы вкладывать
их в экономику города.

Вопросы инвестирования строительного
комплекса столицы  рассматриваются и на
уровне местных властей. Сегодня городская
власть видит решение проблемы привлечения
инвестиций в строительство Киева посред�
ством таких инструментов, как страхование
инвестиций, лизинг, концессии и муниципаль�
ная система кредитования. Подобные инстру�
менты уже проверены мировым опытом и ак�
тивно используются  в  странах  Восточной
Европы.

Рассмотрим подробнее внедрение данных
инструментов в строительной сфере города
Киева.

С целью страхования инвестиций в г.Киев
на сегодняшний день создано 93 страховых
компании, которые ежегодно аккумулируют
(статистика последних двух лет) около 900
млн. гривен страховых платежей, а оплата
страховых возмещений составляет всего тре�
тью часть суммы. Разница между суммой стра�
ховых платежей и возмещений является по�
тенциальным дешевым и долгосрочным источ�
ником инвестиций. Поэтому создание при уча�
стии городской власти нескольких страховых
компаний даст возможность выполнить про�
грамму использования средств, сформирован�
ных страховых резервов, что в свою очередь

позволит финансировать городские инвести�
ционные проекты, и, в частности, строитель�
ство новых объектов.

Внедрение лизингового механизма предус�
матривает использование городского муници�
пального лизингового фонда или фонда лизин�
говых компаний. Использование различных
видов и форм лизинговых операций позволит
увеличить объем технологического и специ�
ального оборудования.

Ипотечное кредитование также может сыг�
рать решающую роль в оптимизации в строи�
тельной деятельности. По подобным схемам
сегодня работает холдинговая компания “Ки�
евгорстрой”. В ближайшее время распростра�
нение схемы ипотечной политики станет од�
ним из решающих шагов  создания в Киеве
благоприятного инвестиционного климата для
широкомасштабного привлечения иностран�
ных инвестиций в экономику города. Кроме
того, создание инвестиционного климата во
многом зависит от соответствия его междуна�
родным стандартам, которые в свою очередь
предусматривают сбалансирование финансо�
вых интересов инвесторов и социально�эконо�
мических потребностей города.

В последние годы в Украине работают все�
мирноизвестные компании как ITOCHU,
Mitsubishi corporation, крупнейший Торгово�
инвестиционный дом, который предложил
инвестировать строительство Киевского мет�
рополитена, а также Подольского мостового
перехода, который соединит Правый и Левый
берега Днепра. В инвестиционном проекте,
связанном со строительством Подольского
моста, заинтересована принять участие также
канадская компания DESSAPORT
International. В строительстве супермаркетов
принимают участие крупнейшие строитель�
ные компании Турции Alarko Alsim, TEPE.
Довольно успешно реализуется инвестицион�
ный проект по строительству торговых цент�
ров компанией Euro Billa.

Негативным примером отечественного инвес�
тирования может служить пятнадцатилетняя эпо�
пея поисков иностранных инвесторов, которые бы
согласились вложить деньги в реконструкцию Бес�
сарабского квартала г. Киева. С 1987 года комп�
лекс находился на капитальном ремонте. 17 фев�
раля 1994 года распоряжением представителя
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Президента Украины его взяли на государствен�
ный учет и под охрану как памятник архитектуры
местного значения.

Сегодня столичная власть сама взялась за
возрождение знаменитого квартала и постави�
ла перед зодчими жесткие условия: имеющи�
еся здания необходимо восстановить, а на при�
легающей территории создать комплекс, кото�
рый бы стал украшением города. Бессарабский
квартал в начале строительства продан инве�
сторам по высокой цене: от 1600 до 1800 дол�
ларов за квадратный метр. Главное управление
жилищного обеспечения Киевгоргосадмини�
страции, как главный на данный момент заказ�
чик Бессарабского проекта, сумел за год сде�
лать то, что не удалось за прошлые пятнадцать
лет. Сегодня снесены убогие постройки пос�
левоенных лет, возобновлены старинные фа�
сады бывших отелей: “Пале Рояль”, “Берлин”,
“Орион”, под землей построен двухуровневый
паркинг на 450 автомобилей и настоящий тор�
говый город.

Пример Бессарабского проекта свидетель�
ствует о двух важных вещах, характеризую�
щих украинское строительство: первая � зару�
бежным компаниям очень сложно инвестиро�
вать нашу стройиндустрию, и вторая, может
быть, даже более важная � отечественное стро�
ительство вполне может найти инвестора у
себя дома.

Что касается иностранных инвесторов, то
их зачастую отпугивает отсутствие законода�
тельной базы и страховых гарантий. Они не
видят стабильности, не чувствуют себя защи�
щенными, работая в Украине. Например, что�
бы добиться разрешения на производство
строительных работ, нужен как минимум один
год, который займет оформление землеотво�
дов, защиту проектов.

Поэтому большинство инвесторов в Киеве
(да и в Украине в целом) –отечественные. Чаще
всего это крупные строительные компании “Ки�
евгорстрой”, “Познякижилстрой”, “Квадрат”,
“Метроград” и некоторые другие. За  последние
пару лет чаще всего инвестируется строитель�
ство подземных торговых центров. В результате
улучшается транспортная структура, город по�
лучает подземное пространство и новые магази�
ны. Это строительство во многом решает и про�
блему безработицы: появляются новые рабочие

места.
Но наиболее привлекательным в строи�

тельном бизнесе является инвестирование
жилищного строительства. Самые популяр�
ные инвестиции – это инвестиции за счет
средств населения. Опыт банка “Аркада” и
холдинговой компании “Киевгорстрой” свиде�
тельствует о том, что с каждым годом желаю�
щих улучшить свои жилищные условия ста�
новится все больше и больше. В Киеве в про�
шлом году построено 1000904 кв. м жилья, из
которых лишь 70 тыс. м2 � за счет городского
бюджета, остальные построены на деньги на�
селения. Для сравнения: по данным Госкомста�
тистики в прошлом году в Украине было по�
строено 5,8 млн. м2 жилищной площади. Если
учесть, что объемы индивидуального жилищ�
ного строительства составили 3,4 млн. м2, то
на традиционный подрядный способ строи�
тельства (жилье строят профессиональные
строительные организации) остается 2,4 млн.
м2. При этом доля  столичных индивидуаль�
ных строителей составляет 62,7 тыс. м2, то есть,
в Киеве традиционным подрядным способом
построено 940 тыс. м2, что составляет третью
часть построенного в Украине жилья [3].

Так, к примеру в 2006 году в Киеве было
запланировано ввести в эксплуатацию более
1 млн. м2 жилья, из которых, по заказу Киевс�
кой городской государственной администра�
ции � 715,2 тыс. м2 За счет средств инвесторов,
привлеченных Главным управлением жилищ�
ного обеспечения, велась реконструкция 29
домов общей площадью 47 тыс. 656 м2 А на
начало 2008 года запланировано эти цифры
увеличить в несколько раз.

Выводы

Проанализировав настоящую ситуацию в сфе�
ре привлечения инвестиций в экономику Кие�
ва, можно утверждать, что сегодня есть все
предпосылки для их увеличения. Специалис�
ты Киевской администрации, городского сове�
та, Национальной академии наук Украины и
научно�исследовательского института соци�
ально�экономических проблем города разрабо�
тали Концепцию развития Киева в XXI веке.
Согласно концепции, дальше столица не может
развиваться в черте современной городской
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зоны. Для этого необходимо дополнительное
жилье и его новые типы (малоэтажные дома),
прокладывать объездные дороги, комплексно с
пригородной зоной решать экономические и
рекреационные проблемы, вынося за черту
жилищных зон производственные предприя�
тия, особенно экологически опасные, создавать
комплексную транспортную инфраструктуру. А
это, в свою очередь, послужит новому витку в
стройиндустрии, открывая инвесторам новые
перспективны.

При этом необходимо продолжать реализацию
следующих мероприятий на общегосударствен�
ном уровне, которые должны стимулировать
дальнейшее развитие строительного комплекса
как столицы, так и остальных городов Украины.
К этим мероприятиям следует отнести обеспече�
ние стабильности соответствующего законода�
тельства; совершенствование нормативной базы

по вопросам реализации прав собственности, в
том числе и иностранной; упрощение процеду�
ры получения разрешения на строительство; раз�
работку и реализацию программ обновления вет�
хого жилищного фонда и т.д.
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