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Анотація. Розглянуто та проаналізовано сутність та завдання екологічного будівництва. Визначено
інституційні органи, що відповідають за розробку та впровадження основних регулюючих документів в
сфері економічної безпеки – національних стандартів. Розкрито основні міжнародно визнані система�
ми екологічної експертизи об’єктів нерухомості – їх сутність та зміст. Проаналізовано основні переваги
зеленого будівництва для навколишнього середовища, здоров’я і суспільства, а також економіки в ціло�
му. Встановлено місце екологічної безпеки в розвитку будівельної галузі в Україні. Розкрито кроки, що
зроблені в напрямку розробки нормативно�правової бази щодо встановлення стандартів екологічної
безпеки в Україні. У висновках визначено принципи екологічної безпеки та перспективи розвитку в
Україні.
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Аннотация. Рассмотрены и проанализированы сущность и задачи экологического строительства.
Определены институциональные органы, отвечающие за разработку и внедрение основных регулиру�
ющих документов в сфере экономической безопасности – национальных стандартов. Раскрыты основ�
ные международно признанные системами экологической экспертизы объектов недвижимости – их
сущность и содержание. Проанализированы основные преимущества зеленого строительства для ок�
ружающей среды, здоровья и общества, а также экономики в целом. Установлено место экологической
безопасности в развитии строительной отрасли в Украине. Раскрыто шаги, сделанные в направлении
разработки нормативно – правовой базы по установлению стандартов экологической безопасности в
Украине. В заключении определены принципы экологической безопасности и перспективы развития в
Украине.
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Abstract. The nature and objectives of ecological construction have been examined and analyzed. Institutional
bodies responsible for development and implementation of major regulatory documents in the field of economic
security – national standards have been defined. The key internationally� recognized system of environmental
review of the property – their nature and content has been exposed. The main benefits of green building to
the environment, health and society and the economy have been analyzed. The place of environmental safety
in the construction industry in Ukraine has been established. The steps that have been taken towards the
development of the legal framework for the establishment of standards of environmental safety in Ukraine
have been revealed. The principles of environmental safety and prospects in Ukraine have been defined in the
closure.
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Постановка проблеми

Сучасний етап розвитку науково�технічного
прогресу характерний загостренням протиріч
між проблемами безпеки навколишнього сере�
довища та подальшого розвитку промисловості.
У цих умовах необхідним є подолання або хоча
б часткова мінімізація протиріч, що виникають
між рівнем розвитку технологічного процесу та
засобами, що підтримують екологічну безпеку
життєдіяльності людини та захищають її здоро�
в’я від негативних наслідків діяльності промис�
ловості. Вирішення проблеми привело до ство�
рення теорії «сталого розвитку», в основу якої
покладено принцип використання ресурсів у та�
кому обсязі, щоб майбутні покоління мали змо�
гу користуватися тими самими ресурсами. Ця
концепція потребує збалансування діяльності
людини зі швидкістю відтворення природи. Вра�
ховуючи необхідність забезпечення сталого роз�
витку виробництва та споживання, бізнес�струк�
тури поставлені перед необхідністю розвитку
інноваційних ідей, що, з одного боку, мають бути
прибутковими, але і в той же час мають покра�
щувати екологічну ефективність виробничих
процесів та продукції.

Відповідно до Green Light Action 2020, роз�
робленому та затвердженому на Міжнародному
економічному форумі, до 2020 року в світі про�
мисловість, енергетика, сільське та лісове госпо�

дарство має відповідати потребам розвитку су�
спільства, впроваджувати необхідні структурні
трансформації, щоб впевнитись, що викиди не
перевищують один трильйон тонн вуглецю, та
стати стійкими до очікуваних змін клімату [1].

Сучасні процеси глобалізації, що протікають
в усьому світі, викликають необхідність розгля�
ду екологічного будівництва як головного інстру�
менту формування сталого розвитку нашої краї�
ни, одними з головних аспектів яких є енерге�
тична ефективність, комфортне перебування в
будівлях і зниження негативного впливу на нав�
колишнє середовище. Для досягнення даних
цілей необхідні певні заходи та способи реалі�
зації ефективного використання енергоефектив�
них технологій, що знижують споживання води,
електроенергії та теплових ресурсів; скорочення
відходів і викидів при експлуатації будівлі; звер�
нути безпосередню увагу до здоров’я і комфор�
ту мешканців будинку або службовців, що пра�
цюють в екологічному офісному центрі, підви�
щення їх працездатності, шляхом поліпшення
якості повітря в приміщеннях і використання
більш чистої питної води.

Аналіз останніх досліджень і публікацій

Проблеми екологічного будівництва актуальні на
сьогодні, і тому даному питанню присвячено
безліч робіт таких вчених: Б. В. Буркінський,
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Л. Г. Мельник, О. В. Прокопенко, О. В. Садчен�
ко, П. В. Тархова, Г. О. Білявський, М. М. Биче�
нок, А. В. Гриценко, Б. М. Данілішин, В. І. Дані�
лов�Данільян, С. І. Дорогунцов, Р. М. Кларк,
А. Б. Качинський, О. К. Кузін, М. Н. Мойсеєв,
А. Т. Нікітін, М. Ф. Реймерс, Г. І. Рудько,
О. М. Трофімчук, К. В. Фролов, А. Г. Шапар,
В. М. Шестопалов, Є. О. Яковлєв, А. В. Яцик та
інших.

Виділення невирішених раніше частин
загальної проблеми

Однак, незважаючи на проведені дослідження,
питання використання підходів щодо екологіч�
ного будівництва в Україні поки що розкрито
недостатньо та потребує подальшого аналізу існу�
ючих національних систем та їх використання в
Україні.

Формулювання цілей статті

Мета даного дослідження полягає в аналізі су�
часного екологічного будівництва як однієї зі
складових сталого розвитку та аналіз можливо�
го використання в Україні.

Виклад основного матеріалу дослідження

Екологічне будівництво – це практика будівниц�
тва та експлуатації будівель, метою якої є зни�
ження рівня споживання енергетичних і матері�
альних ресурсів при одночасному збереженні або
підвищенні якості будівель і комфорту їх внут�
рішнього середовища [2].

Екологічне будівництво масово впровад�
жується на світовому ринку і представлено в
широкому спектрі – від невеликих житлових
будинків до великих торгових районів. При зве�
денні екологічної будівлі розробляються спе�
ціальні екологічні проекти, в основі яких закла�
дені наступні принципи: використання енерго�
ощадних технологій, ефективне використання
обмежених ресурсів, проектування будівель з
урахуванням впливу на здоров’я людини та на
навколишнє середовище, а також наскільки гар�
монійно будівля вписується в архітектурний
стиль і природний ландшафт [3].

Згідно з останніми міжнародними досліджен�
нями, екологічно зелена будівля дозволяє підви�
щити загальну продуктивність персоналу на 18 %,

скоротити кількість лікарняних на 8,5 %, знизи�
ти споживання енергоресурсів до 40 %, а також
підвищує вартість активів. Власник будівлі може
дозволити собі підвищити орендні ставки до
25 %, а рівень заповнюваності будівлі, як прави�
ло, збільшується на 23 % [4].

Екологічне будівництво слід розглядати як
інноваційний підхід, так як в основі даного про�
цесу закладено використання абсолютно нових
технологій і обладнання, постачання екологічно
чистого продукту, який не має негативного впли�
ву на навколишнє середовище.

Завданнями зеленого будівництва є:
1. Скорочення сукупної (за весь життєвий цикл

будівлі) згубної дії будівельної діяльності на
здоров’я людини і навколишнє середовище,
що досягається за допомогою застосування
нових технологій і підходів.

2. Створення нових промислових продуктів.
3. Зниження навантажень на регіональні енер�

гетичні мережі та підвищення надійності їх
роботи.

4. Створення нових робочих місць в інтелекту�
альній сфері виробництва.

5. Зниження витрат на утримання будівель но�
вого будівництва.

У країнах, де розвивається екологічне будівниц�
тво, створюються національні стандарти, що вра�
ховують соціально�економічні та природні умо�
ви країни: законодавство, державну політику
щодо енергоресурсів та екології, кліматичні умо�
ви, ступінь усвідомлення проблем енергоефек�
тивності та екологічності професійними співто�
вариствами та населенням. Всі перераховані стан�
дарти направлені насамперед на підвищення зна�
чимості екології як невід’ємної частини суспіль�
ства, а так само визнання необхідності екологіч�
ного будівництва для успішної реалізації
стійкості міст і країни в цілому.

Суттю розвитку національного стандарту є
переформулювання тільки тих концептуальних
рекомендацій загальновизнаних систем еколо�
гічної експертизи об’єктів нерухомості, які змо�
же ввести в практику національний проектно�
будівельний сектор. Розроблення національних
стандартів у більшості країн покладено на На�
ціональні Ради з екологічного будівництва, які
розробили наступні системи оцінки:

– Green Star (Австралія, Нова Зеландія);
– LEED Canada™ (Канада);
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– Green Globes (BREEAM Канада);
– German Sustainable Building Certification

(Німеччина);
– IGBC Rating System & LEED IndiaTM Green

Building Rating Systems (Індія);
– Comprehensive Assessment System for Building

Environmental Efficiency, CASBEE (Японія);
– Green Star NZ (Нова Зеландія);
– Green Star SA (Південна Африка);
– BREEAM (Великобританія);
– LEED Green Building Rating System™ (США).

Найбільш розповсюдженими двома міжнарод�
но визнаними системами екологічної експерти�
зи об’єктів нерухомості є – BREEAM и LEED.

LEED (The Leadership in Energy & Environ�
mental Design) – «Керівництво в енергетичному
та екологічному проектуванні» – є рейтинговою
системою сертифікації для так званих Зелених
будівель. Ця система була розроблена Амери�
канською Радою щодо Зелених Будівель в
1993 році як Зелений будівельний стандарт ви�
міру енергоефективності та екологічності про�
ектів і будівель. Система LEED розроблена як
стандарт вимірювання проектів енергоефектив�
них, екологічно чистих і стійких будівель для
здійснення переходу будівельної індустрії до про�
ектування, будівництва та експлуатації таких
будівель [5].

На противагу LEED можна поставити роз�
роблений в 1990 р. британською компанією BRE
Global метод оцінки екологічної ефективності
будівель BREEAM (BRE Environmental Asses�
sment Method), що використовується по всьому
світу [6].

У рамках BREEAM, BRE Global підтримує
Рада зі сталого розвитку, що представляє акціо�
нерів найбільших представників будівельної
промисловості.

BRE Global готує незалежних ліцензованих
оцінювачів за системою BREEAM у всьому світі,
контрольованих UKAS відповідно до системи
якості ISO9001.

Основні розділи, які мають обидві рейтин�
гові системи є:
1. Економія енергії.
2. Використання відновлювальних енергоре�

сурсів та вторинного використання енергії.
3. Охорона навколишнього середовища.
4. Утилізація відходів.
5. Благоустрій, озеленення навколишніх тери�

торій.

6. Комфортність внутрішнього середовища про�
живання.

7. Зручність розташування будівлі.
8. Автоматизація, диспетчеризація, моніторинг

систем інженерного забезпечення, інтелекту�
альне управління будівлею.

9. Надійність та безпека.
10. Комплексний мережевий менеджмент та мо�

ніторинг.
11. Економічні критерії екології та енергоефек�

тивності [7].
Перевагами зеленого будівництва для навколиш�
нього середовища є:
1. Значне скорочення викидів парникових газів,

сміття та забруднених вод.
2. Розширення і захист природного середови�

ща існування та біологічного різноманіття.
3. Збереження природних ресурсів.

Для здоров’я і суспільства основні переваги по�
лягають у:
1. Створенні більш комфортних умов в при�

міщеннях за якістю повітря, а також щодо
теплових і акустичних характеристик.

2. Зниженні рівня забруднень, що потрапляють
у воду, грунт і повітря, і як наслідок, скорочен�
ня навантаження на міську інфраструктуру.

3. Підвищенні якості життя за допомогою оп�
тимального містобудівного проектування –
розміщення місць прикладання праці в без�
посередній близькості житлових районів із
соціальною інфраструктурою (школи, ме�
дичні установи, громадський транспорт і т. д.).

Експлуатація Зелених будівель в порівнянні з
традиційними спорудами є економічно більш
вигідною:
1. На 25 % знижується енергоспоживання, і

відповідно досягається зменшення витрат на
електроенергію.

2. Зменшення споживання води на 30 % законо�
мірно приводить до значного зниження вит�
рат на водопостачання.

3. Скорочення витрат на обслуговування будівлі
досягається за рахунок більш високої якості
сучасних засобів управління, ефективного
контролю та оптимізації роботи всіх систем.

4. Збільшена поточна чиста виручка (наприк�
лад, 3%�а премія на середній нормі орендного
договору) та вартість активів власності (на�
приклад, 10%�а премія на комерційній
цінності) може привести до більш низьких
фінансових і страхових затрат.
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5. Зменшення кількості відмов від оренди та
власності, збільшення задоволеності орен�
дарів, що також може привести до зниження
витрат.

6. Впровадження принципів Зеленого будівниц�
тва прекрасно підходить для привернення
суспільної уваги, сприяє якнайшвидшій окуп�
ності орендних площ і більшої лояльності
орендарів.

7. Згідно з соціально�економічними досліджен�
нями аналітики прогнозують зростання рин�
ку Зелених будівельних матеріалів на 5 %
щорічно від 455 млрд доларів в 2008 p. до
571 млрд – в 2013 p. Більшість найбільших
світових будівельних компаній до 2013 року
планує укладати на Зелені будинку не менше
половини всіх своїх контрактів.

8. Будинки, побудовані з використанням Зеле�
них технологій, сприяють збереженню здо�
ров’я працюючих у них людей, що може зни�
зити втрати від виплат за медичною страхов�
кою.

9. Принципи будівництва Зелених будівель вже
зараз відповідають очікуваному посилюван�
ню екологічного законодавства, пов’язаного
з обмеженням викидів вуглецю.

10. Постійне зниження собівартості. Більшість
Зелених будівель дорожче від звичайних не
більше ніж на 4 %, а в найближчому майбут�
ньому застосування Зелених технологій ста�
не найефективнішим засобом для зниження
собівартості будівництва. На даний момент
додаткова собівартість може бути амортизо�
вана в ході експлуатації будівлі і зазвичай
компенсується протягом перших 3�х або 5�ти
років за рахунок зниження експлуатаційних
витрат.

11. Багато інвесторів вже зараз розглядають бу�
дівництво звичайних будинків як збільшен�
ня своїх ризиків і підвищення відповідаль�
ності [2].

Сучасне зростання «зеленої» економіки спостері�
гається серед Західних тенденцій, а саме в США –
це 23 % частки ринку, в Європі небагато менше,
приблизно – 21 %, а в Україні – поки 0 %. У нашій
країні екологічне будівництво не має темпів зро�
стання, але набирає актуальності в даному роз�
витку, що підкріплено існуванням певних рад з
екологічного будівництва, різних об’єднань з
метою впровадження міжнародних стандартів в
Україні [8].

На цей час в Україні зареєстровано два об’�
єкти з сертифікації LEED – бізнес�центр в Києві
і житловий мікрорайон «Ліски–2» у Миколаєві.
Ця сертифікація направлена на організацію
найбільш прийнятного будівництва для навко�
лишнього середовища, зокрема вони контролю�
ють виконання ефективного використання
енергії та води, зниження викидів СО2, забезпе�
чення найбільш прийнятного клімату всередині
приміщення, управління ресурсами і відстежен�
ня впливу людської діяльності на їх стан.

В Україні робляться спроби по введенню
енергетичної ефективності будівель як першого
кроку на шляху по встановленню норм екологіч�
ного будівництва. Так, 12 грудня 2012 був запро�
понований законопроект про «Про енергетичну
ефективність житлових та громадських буді�
вель». Хоча закон не пройшов друге читання і
був відхилений [9].

Відповідно до Закону України «Про Основні
засади (стратегію) державної екологічної полі�
тики України на період до 2020 року» централь�
ною загрозою біорізноманіттю навколишнього
середовища є діяльність людини та знищення
природного середовища існування флори і фау�
ни [10]. Знищення природного середовища відбу�
вається через розорювання земель, вирубуван�
ня лісів з подальшою зміною цільового призна�
чення земель, осушення або обводнення тери�
торій, промислового, житлового та дачного будів�
ництва тощо.

Серед завдань поліпшення екологічної ситу�
ації та підвищення рівня екологічної безпеки в
будівництві виділено необхідність:

– забезпечення до 2015 року повного врахуван�
ня природоохоронних вимог у процесі відве�
дення земель для розміщення об’єктів про�
мисловості, будівництва, енергетики, транс�
порту і зв’язку та під час вирішення питань
щодо вилучення (викупу), надання, зміни
цільового призначення земельних ділянок;

– посилення до 2015 року державного екологіч�
ного контролю за дотриманням законодав�
ства у процесі розміщення, будівництва, екс�
плуатації нових і реконструкції існуючих про�
мислових підприємств та інших об’єктів на
підставі оцінки ризику для здоров’я населен�
ня;

– перегляд нормативно�правової бази з метою
забезпечення природоохоронних вимог, зок�
рема щодо енерго� та ресурсозбереження,
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у процесі промислового та житлового проек�
тування, будівництва, реконструкції та демон�
тажу споруд;

– сприяти вирішенню із суб’єктами господарю�
вання питань щодо виконання програм збору
і утилізації продукції після завершення стро�
ку її використання, забезпечення інформуван�
ня населення про вплив виробничої діяль�
ності на стан довкілля, організації широких
громадських обговорень щодо планів будів�
ництва [10].

Висновки

Таким чином, основні переваги екологічного бу�
дівництва полягають у наступних принципах:

Для економічної сфери: зниження енергоспо�
живання, внаслідок чого досягається зменшення
витрат на електроенергію; зменшення споживан�
ня води приводить до значного зниження вит�
рат на водопостачання; впровадження принципів
екологічного будівництва прекрасно підходить
для привернення громадської уваги та ін.

Для суспільства: створення більш комфорт�
них умов в приміщеннях за якістю повітря, а та�
кож тепловим і акустичним характеристикам;
зниження рівня забруднень, що потрапляють у
воду, грунт і повітря; підвищення якості життя
за допомогою оптимального розміщення місць
прикладання праці в близькості житлових ра�
йонів із соціальною інфраструктурою (школи,

медичні установи, громадський транспорт і т. ін.)
тощо.

Для навколишнього середовища: значне скоро�
чення викидів парникових газів, сміття та за�
бруднених вод; розширення і захист природного
середовища існування та біологічного різнома�
ніття; збереження природних ресурсів.

У будинках зосереджений максимальний в
порівнянні з іншими секторами потенціал енер�
гозбереження: 270 млн т у.т., або більше 20 % від
загального обсягу енергоспоживання у 2030 р. за
базовим сценарієм.

Екологічне будівництво для України – це ве�
ликий потенціал, перспектива для економічного
зростання, а внаслідок чого шлях до сталого роз�
витку країни. Тому державі, на рівні виконавчої
та законодавчої влади, необхідно проводити сти�
мулювання і впровадження нових стандартів на
становлення екологічного будівництва в Україні.
У тому числі заходи, що становлять більше 80 %
потенціалу економії енергії: установлення термо�
статів і лічильників тепла, поліпшення теплоізо�
ляції існуючого житлового та нежитлового фон�
ду, модернізація житлових будинків і будівниц�
тво більш енергоефективних нових будівель.

Решта заходів охоплюють менше 20 % загаль�
ного потенціалу енергозбереження по сектору. Їх
можна розділити на три групи: використання
нової енергоефективної побутової техніки та
електроніки, модернізація систем опалення, вен�
тиляції та кондиціювання повітря і установлен�
ня енергоефективних систем освітлення.
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