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Аннотация. Статья посвящена исследованию вопросов экологизации городского строительства и эко�
логической стандартизации жилищных объектов. На основе сравнительного обзора зарубежной и рос�
сийской практики разработки и применения экологических стандартов определены масштабы распро�
странения и регулирования экологического («зеленого») строительства в России и за рубежом, раскры�
ты недостатки нормативно�правовой базы городского экологического строительства на примере Рос�
товской области, обозначены проблемы медленного развития экологического строительства в России.
В результате исследования выявлены факторы развития и предложены способы достижения ускорен�
ного наращивания объемов экостроительства в РФ.
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Анотація. Стаття присвячена дослідженню питань екологізації міського будівництва і екологічної стан�
дартизації житлових об’єктів. На основі порівняльного огляду зарубіжної і російської практики розроб�
лення і застосування екологічних стандартів визначені масштаби поширення і регулювання екологіч�
ного («зеленого») будівництва в Росії і за кордоном, розкриті недоліки нормативно�правової бази міського
екологічного будівництва на прикладі Ростовської області, позначені проблеми повільного розвитку
екологічного будівництва в Росії. В результаті дослідження виявлено чинники розвитку та запропоно�
вано способи досягнення прискореного нарощування обсягів екобудівництва в РФ.
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Abstract. The article is devoted to the study of the greening of urban construction and ecological
standardization of housing projects. Based on the comparative review of foreign and Russian practices of
development and application of ecological standards the prevalence of and regulation of ecological («green»)
construction in Russia and abroad have been determined, the shortcomings of the regulatory base of urban
ecological construction on the example of Rostov region have been found out, problems for the slow
development of ecological construction in Russia have been designated. In the result of study the factors of
development have been found out and the ways of achieving accelerated steady raising capacity in green
construction in Russia have been suggested.
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Введение

В настоящее время во всем мире ежегодно рас�
тут объемы строительства так называемых «зе�
леных» зданий. Применение экологических ма�
териалов и энергосберегающих технологий при
их возведении уже стало настоящим трендом для
экономически развитых стран [3, 7].

Цель исследования заключается в анализе
тенденций и перспектив экологического строи�
тельства, а также определении направлений раз�
вития экоэффективных объектов в России.

Методология исследования включает ис�
пользование формально�логических и аналити�
ческих методов. Объектом исследования вы�
ступает национальный строительный комплекс.
Предметом – перспективы повышения экоэф�
фективности строительной продукции.

Объемы экостроительства в зарубежных
странах

Во всем мире активно и масштабно реализуют
экостроительство зданий. Системы сертифика�
ции BREEAM и LEED распространены на сегод�
няшний день в большинстве стран мира. Россий�
ская система сертификации «Зеленые стандар�
ты» ограничена в применении по сравнению с
зарубежными системами, что связано в большей

степени с ее поздним созданием и началом реа�
лизации [9].

По оценкам экспертов (2014 г.) можно сде�
лать вывод о том, что наиболее регулируемым в
сфере экологической безопасности и энергоэф�
фективности являются строительные сферы в
странах Северной Европы, Северной Америки
и Западной Европы (рис. 1).

Приведенные данные свидетельствуют, что
страны Восточной Европы, в том числе и Рос�
сия, значительно отстают в развитии экострои�
тельства от стран западного мира. Это в наиболь�
шей степени связано с природно�географиче�
скими особенностями: территориальная бли�
зость к странам�родоначальникам систем эколо�
гической сертификации, количество энергети�
ческих ресурсов, особенности государственного
регулирования строительной сферы, а также с
уровнем социально�экономического развития.

Нормативно�правовая база экостроительства
в России

В России на сегодняшний день тренд развития
«зеленого строительства» до сих пор не имеет
массового характера. Первый опыт в строитель�
стве по экологическим стандартам наблюдался
лишь в 2009 году (для сравнения – в США стро�
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ительство зданий с использованием экологиче�
ски безопасных и энергосберегающих техноло�
гий ведется с 70�х гг. XX века).

Законодательная база регулирования эко�
строительства в России начала формироваться
с 2009 г. и к настоящему моменту развита до�

вольно слабо [2, 9]. Первые ГОСТы в сфере эко�
логического строительства стали появляться
лишь в 2013 году. На рисунке 2 представлен ва�
риант структуры нормативно правовой базы го�
родского экологического строительства для Ро�
стовской области.
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Рисунок 1. Масштабы регулирования экостроительства по странам мира [6].

 

 

Рисунок 2. Структура нормативно�правовой базы городского экологического строительства для Ростовской
области.

Международные документы

LEED «Руководство в энергетическом и экологическом проектировании» является
рейтинговой системой сертификации для «зелёных» зданий (greenbuilding)

BREEAM – первая система международной «зелёной» сертификации, включает
методы оценки экологической эффективности зданий

DGNB – система сертификации для использования в качестве инструмента при
проектировании и оценке качества зданий

Государственные нормативы («Зелёные стандарты»)

Федеральный закон от 23.11.2009 № 261-ФЗ (ред. от 03.07.2016) «Об энергосбережении
и о повышении энергетической эффективности...»

Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ (ред. от 02.07.2013) «Технический
регламент о безопасности зданий и сооружений»

«Основы государственной политики в области экологического развития Российской
Федерации на период до 2030 года» (утв. Президентом РФ 30.04.2012)

Региональные методические документы

Областной закон от 03.11.2006 № 578-ЗС (ред. от 20.10.2015) «Об экологической
экспертизе в Ростовской области»

Постановление Правительства Ростовской области от 25.09.2013 № 598
(ред. от 27.01.2017) «Об утверждении государственной программы
Ростовской области «Энергоэфективность и развитие энергетики»
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Помимо специальных федеральных законов
экологическое регулирование строительства в
России реализуется через Градостроительный
кодекс, Кодекс об административных наруше�
ниях и Уголовный Кодекс РФ. Так, согласно Гра�
достроительному Кодексу экологической экс�
пертизе подлежит вся проектная документация
капитального строительства на территории РФ.
Также для всех проектных документов, создан�
ных в рамках капитального строительства, про�
водится обязательная государственная экспер�
тиза, выявляющая несоответствия проектов эко�
логическим требованиям [1].

Разумеется, можно связать техническую от�
сталость экологического регулирования строи�
тельства в России с наличием больших запасов
энергетических ресурсов в стране, в то время как
США и страны Западной Европы уже давно про�
гнозируют полное исчерпание энергии в ближай�
шие годы. Однако в действительности в нашей
стране полноценному и ускоренному развитию
зеленого строительства препятствует целый ряд
давно накопившихся имеющихся проблем [10].

Проблемы строительства экоэффективных
зданий в России

Первой и самой главной причиной торможения
развития экологического строительства в Рос�
сии является сравнительно низкий уровень на�
циональной экономики. Многие технологии,
широко используемые в экономически развитых
странах, еще не освоены в нашей стране. Прави�
тельство страны направляет основные силы на
регулирование проблем, давно решенных в стра�
нах с развитой экономикой, вследствие чего пока
не видит главной угрозы в сфере экологии [6].

Следующей проблемой, мешающей быстро�
му и полноценному развитию экологического
регулирования при строительстве жилья, мож�
но назвать острую нехватку квалифицированных
специалистов в этой области. В силу отсутствия
системы профессионального обучения техноло�
гии зеленого строительства в нашей стране на�
блюдается неполное понимание значения эколо�
гического регулирования, применения энерго�
сберегающих технологий и систем экологиче�
ской сертификации. Следует заметить также, что
проблема недостаточности высококвалифициро�
ванных кадров наблюдается на всех уровнях

управления в строительной сфере, начиная от ин�
женеров и заканчивая государственными чинов�
никами.

Также в большой степени развитию экостро�
ительства в России мешает высокий уровень за�
трат и рисков, связанных с реализацией «зеле�
ных» проектов [5]. Сегодняшнее экономическое
положение нашей страны значительно влияет на
участников строительной деятельности. Многие
застройщики не решаются на реализацию про�
ектов зеленых зданий по причине высокого сро�
ка их окупаемости (8–15 лет), опасаясь рисков
экономической неопределенности, имеющей
место в строительной отрасли в настоящее вре�
мя [5].

Значительно тормозят процесс реализации
зеленого строительства высокие цены на исполь�
зование специальных технологий и экологиче�
ских строительных материалов [11]. Высокая
стоимость будущего строительства требует зна�
чительных первоначальных инвестиций, что
практически неосуществимо в России при ее те�
кущем экономическом положении (рост нало�
говых отчислений, проблемы с использованием
кредитных ресурсов, высокая стоимость финан�
сирования).

Позиция правительства РФ в отношении зе�
леного строительства также создает препятствия
на пути его полноценного развития. Данная про�
блема является производной от характерной для
России зависимости экономики от энергетиче�
ских ресурсов. Вследствие этого государство яв�
ляется владельцем акций большинства нацио�
нальных предприятий энергетического сектора.
То есть власти страны, как владельцы и постав�
щики ресурсов, не должны быть заинтересованы
в сокращении спроса на потребление энергии. С
другой стороны, мировой уровень социально�
экономического развития общества требует от
государства решения проблем экологии и сохра�
нения ресурсов.

Таким образом, наблюдается некий парадокс:
государству необходимо сокращать объемы по�
требления энергетических ресурсов однако в та�
ком случае оно потеряет выгоды как поставщик
энергии. Как считают многие специалисты, имен�
но этот фактор лежит в основе стагнации разви�
тия системы российского регулирования зеле�
ного строительства. Тогда, как правительства
развитых стран принимает жесткие, императив�
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ные меры по контролю экологического аспекта
строительства, российская нормативно�право�
вая база имеет скорее рекомендательный харак�
тер, что значительно тормозит распространение
соблюдения зеленых норм при строительстве [8].

Особенности российского менталитета так�
же влияют на развитие экостроительства в стра�
не. Так как наша страна благодаря своему выгод�
ному географическому положению является бо�
гатой природными ресурсами, потребитель не
сталкивается с проблемами острой нехватки
энергии и ее удорожания. Однако дальнейший
неизбежный рост цен на энергоносители и ужес�
точение регулирования экологического строи�
тельства в скором времени изменят данную си�
туацию [8].

Недостаток опыта в практике экологического
строительства и нехватка информации являются
следствием более позднего осознания российски�
ми предпринимателями и государством необхо�
димости срочного экологического регулирова�
ния. В то время как западные страны имеют уже
множество квалифицированных специалистов и
технологий в экостроительстве, Россия лишь де�
лает первые шаги к началу его массовой реализа�
ции. Безусловно, для более быстрого и качествен�
ного развития зеленого строительства нашей стра�
не необходимо тщательно изучать и анализиро�
вать зарубежную практику с целью использова�
ния западного опыта в России. Однако следует
учитывать социально�экономические, природные
и политические особенности РФ [4].

Динамика экологического строительства в
России

Нынешнее состояние экологического девелоп�
мента в России можно оценить как динамично
улучшающееся. За последние годы значительно
возрос спрос на объекты зеленого строительства
(рис. 3). Отмечается, что за период  2014–2016 гг.
количество объектов недвижимости, сертифи�
цированных по  зеленым стандартам, увеличи�
лось почти вдвое или на 1,7 млн кв. м  и в насто�
ящее время составляет около 3,5 млн кв. м [6].

В основном такое резкое возрастание связа�
но с проведением в России Олимпийских игр в
Сочи, т. к. строящиеся для этого объекты требо�
вали обязательной экологической экспертизы и
классификации. В дальнейшем также прогнози�
руется стремительный рост спроса на объекты
зеленого строительства, так как в 2018 году в
России будет проходить еще одно масштабное
мероприятие – Чемпионат мира по футболу.

На основании обозначенных объективных
проблем рассматриваемой сферы можно выде�
лить ряд факторов, способствующих ускоренно�
му наращиванию объемов и развитию зеленого
строительства в РФ:
1. Усиление государственного воздействия на

строителей и ужесточение нормативно�пра�
вовой базы.

Опыт западных стран дает понять, что именно дей�
ствия государства являются сильнейшим драйве�
ром развития экологического регулирования стро�
ительной деятельности, следовательно, российское
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Рисунок 3. Динамика экологической сертификации зданий в РФ [9].
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законодательство в области экостроительства
нуждается в скорейшем ужесточении и смене на�
правленности – от существующего в настоящее
время рекомендательного характера к обязатель�
ным для всеобщего исполнения нормам.
2. Придание зеленому строительству массово�

го характера.
Данное предложение может быть достигнуто за
счет осознания конкурентных преимуществ
объектов недвижимости, имеющих сертификат,
подтверждающий энергоэффективность здания
и соответствие экологическим нормам.
3. Повышение потребительского спроса на

объекты зеленого строительства.
Это возможно за счет осознания потребителя�
ми необходимости сохранения энергоресурсов
и защиты окружающей среды для будущего по�
коления. Необходимо проведение специальных
акций, рекламных компаний, создаваемых при
поддержке государства.
4. Снижение издержек на применение энергосбе�

регающих технологий и использование эко�
логических материалов при строительстве.

Данный фактор окажет значительное влияние на
участников строительной деятельности, для ко�
торых задачи снижения затрат являются одни�
ми из самых актуальных.

Заключение

Таким образом, на сегодняшний день следует
признать, что уровень развития регулирования
экологического («зеленого») строительства в
России значительно отстает от показателей эко�
номически развитых стран. На данную тенден�
цию оказал влияние ряд проблем, характерных
для нашей страны, в особенности позднее осоз�
нание необходимости экологической ориента�
ции строительства и соблюдения стандартов
энергоэффективности. Однако несмотря на на�
блюдаемые положительные тенденции развития
зеленого строительства, для более качественно�
го ускорения темпов роста данной отрасли необ�
ходимо анализировать практику западных стран
с целью использования положительного опыта в
России.
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