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Аннотация. В статье рассмотрено современное состояние рынка недвижимости таких стран, как Рос�
сия, Великобритания, Франция и Республика Беларусь. Выявлены особенности функционирования
рынка недвижимости в современных условиях и определены основные факторы, влияющие на его
развитие в каждой стране. Рассмотрены возможности использования зарубежного опыта в отечествен�
ной практике. Обоснована необходимость разработки практических рекомендаций, направленных на
развитие республиканского рынка недвижимости на основе выявления тенденций, закономерностей,
факторов и условий его функционирования в условиях нестабильной политической и экономической
ситуации.
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Анотація. У статті розглянуто сучасний стан ринку нерухомості таких країн, як Росія, Великобританія,
Франція і Республіка Білорусь. Виявлено особливості функціонування ринку нерухомості в сучасних
умовах та визначено основні фактори, що впливають на його розвиток у кожній країні.Розглянуто
можливості використання зарубіжного досвіду у вітчизняній практиці. Обґрунтовано необхідність роз�
робки практичних рекомендацій, спрямованих на розвиток республіканського ринку нерухомості на
основі виявлення тенденцій, закономірностей, факторів і умов його функціонування в умовах неста�
більної політичної та економічної ситуації.
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Great Britain, France and Republic of Belarus. The features of functioning of the real estate market in
modern conditions are revealed and the basic factors influencing its development in each country are
defined.The possibilities of using foreign experience in domestic practice are considered. The necessity of
development of the practical recommendations directed on development of the Republican real estate market,
on the basis of identification of tendencies, regularities, factors and conditions of its functioning in the
conditions of unstable political and economic situation is proved.

Keywords: construction industry, real estate, real estate market, foreign experience, republic, features,
factors, development trends.

Постановка проблемы

Значимым элементом любой экономики явля�
ется рынок недвижимости, который в большин�
стве случаев определяет характер и особенности
развития всей системы экономических отноше�
ний. Он оказывает большое влияние на все сто�
роны жизни и деятельности людей, выполняя ряд
общих и специальных функций: ценообразу�
ющую, регулирующую, коммерческую, саниру�
ющую, информационную, посредническую, сти�
мулирующую, инвестиционную, социальную.
Кроме того, рынок недвижимости является ос�
новой существования и функционирования рын�
ков труда, капитала, товаров и услуг [1, c. 19].

В связи с нестабильной политической и эко�
номической ситуацией в Донецкой Народной
Республике возникает ряд проблем, связанных
с развитием рынка недвижимости республики,
которые требуют немедленного решения.

Необходимость обоснованных практических
рекомендаций, направленных на развитие рес�
публиканского рынка недвижимости на основе
выявления тенденций, закономерностей, факто�
ров и условий его функционирования и разви�
тия, обусловила актуальность данного исследо�
вания.

В этой связи крайне важно изучение опыта
зарубежных стран, выявление особенностей раз�
вития рынка недвижимости различных стран в

условиях нестабильности для использования
этого опыта в отечественной практике.

Анализ последних исследований и публикаций

В числе работ, посвященных анализу процессов
функционирования и развития рынка недви�
жимости, инвестированию в недвижимость,
экономике жилой недвижимости, выделяются
труды таких исследователей, как А. Н. Асаул,
В. В. Иванов, Е. А. Гриценко, О. К. Хан, С. Н. Мак�
симов, И. Т. Балабанов, Г. М. Стерник, А. Г. Гряз�
нова и др.

Постановка цели

Целью статьи является изучение мирового опы�
та для определения дальнейших тенденций функ�
ционирования и развития рынка недвижимости
республики.

Основной материал исследования

Строительная отрасль – это одна из отраслей
экономики, от нормального функционирования
которой зависит жизнь всех граждан страны. Она
напрямую связана с понятием «рынка недвижи�
мости». Рынок недвижимости – это взаимосвя�
занная система гибких механизмов, обеспечи�
вающих создание, передачу и эксплуатацию
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объектов недвижимости, а также финансирова�
ние этих процессов. В связи с этим рынок не�
движимости формирует, регулирует и обеспе�
чивает отношения, возникающие между инвес�
торами, застройщиками, подрядчиками, пользо�
вателями недвижимости в ходе создания объек�
та недвижимости, между продавцами, покупа�
телями, арендаторами, арендодателями, а также
другими профессиональными участниками в
процессе оборота прав на него, между собствен�
никами, управляющими и пользователями в про�
цессе его эксплуатации [2].

В настоящее время рынок недвижимости во
многих странах является одним из самых выгод�
ных объектов инвестиций, так как в последнее
время стоимость недвижимости постоянно рас�
тет.

Рассмотрим зарубежный опыт функциони�
рования и развития рынка недвижимости на
примере Российской Федерации, Великобрита�
нии, Франции и Республики Беларусь, выявим
особенности, специфику развития их рынков и
определим возможности использования изучен�
ного зарубежного опыта в отечественной прак�
тике для дальнейшего развития  рынка недви�
жимости в Донецкой Народной Республике.

В настоящее время рынок недвижимости
Российской Федерации продолжает испытывать
на себе негативные последствия событий послед�
них двух лет. Однако можно говорить о замед�
лении негативных процессов, а также росте ряда

показателей (темпы роста ВВП и инвестиции в
собственный капитал), которые говорят о поло�
жительных тенденциях развития рынка недви�
жимости в ближайшем будущем.

Значительное благоприятное влияние на ры�
нок недвижимости оказала государственная под�
держка в виде субсидирования процентной став�
ки по ипотеке, которая помогла удержать объем
продаж в отрасли от резкого сокращения. Вслед�
ствие того, что существенная часть сделок по
продаже квартир осуществляется с использова�
нием ипотеки, доступность данного банковского
продукта чрезвычайно важна [3].

По итогам 2016 года можно сказать о сниже�
нии спроса на рынке недвижимости вследствие
уменьшения доходов населения, однако предло�
жение не уменьшилось.

На сегодняшний день можно выделить не�
сколько основных факторов, влияющих на раз�
витие рынка недвижимости России:

• снижение платежеспособности населения;
• снижение спроса на рынке недвижимости;
• невыгодные условия ипотечного кредитова�

ния;
• высокая стоимость жилья;
• увеличение ветхих и аварийных зданий, до�

мов;
• низкая прозрачность рынка недвижимости.

На рисунке 1 видно, что в начале 2017 года сред�
ние цены на первичном рынке имеют тенденцию
к увеличению, а средние цены на вторичном рын�
ке уменьшаются [4].

Рисунок 1. Средние цены на первичном и вторичном рынках жилья в России в 2013–2017 гг. (на конец квартала,
тыс. руб. за 1 кв. м общей площади).
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На рынке коммерческой недвижимости мож�
но наблюдать положительные тенденции разви�
тия. Это связано с ростом спроса на коммерче�
ские помещения, стабилизацию доли вакантных
площадей, рост потребительских ожиданий и за�
медление отрицательной динамики реальных
располагаемых доходов.

Рынок недвижимости России является слиш�
ком чувствительным к макроэкономическим из�
менениям и кризисам в стране, так как форми�
рование цены на рынке происходит при соотно�
шении спроса и предложения. Таким образом,
рынок недвижимости России имеет немалое ко�
личество проблем.

Сфера недвижимости Великобритании ха�
рактеризуется такими свойствами, как традици�
онность, так как он сформировался давно, про�
зрачность, предсказуемость и разнообразие.

Большая часть населения страны предпочи�
тает жить на съёмных квартирах. Во�первых, это
даёт определённую мобильность при смене мес�
та жительства (переезд ближе к новому офису и
прочие причины). Во�вторых, избавляет от по�
иска крупной суммы на покупку жилья, особен�
но в молодом возрасте.

Для англичан актуальность покупки дома или
квартиры наступает после завершения трудовой
деятельности [5].

Рынок недвижимости страны считается вы�
соколиквидным и жилая недвижимость, распо�
ложенная в ключевых местах, редко когда про�
стаивает и сдается в аренду довольно быстро.

Главными особенностями, которые присущи
рынку недвижимости Великобритании, являют�
ся следующие [5]:

• инвесторы – основные покупатели жилья;
• рынок жилья обладает высокой ликвидно�

стью;
• рынок недвижимости является прозрачным;
• сложное налогообложение британской не�

движимости;
• цены на продаваемые объекты являются ры�

ночными.
Выделим основные факторы, которые влияют на
рынок недвижимости Великобритании: состоя�
ние рынка труда, увеличение заработной платы;
выгодные условия ипотечных кредитов.

Годовое изменение цен в Великобритании по
стране за последние пять лет представлено на
рисунке 2 [6].

Как видно из рисунка 2, средние цены на жи�
лье в Великобритании выросли на 5,0 % за год до
августа 2017 года. Наибольший рост цен на жи�
лье наблюдается в Англии, где цены выросли на
5,3 % в течение года до августа 2017 года. В Уэль�
се наблюдается увеличение цен на жилье на 3,4%
за последний год. В Шотландии средняя цена
увеличилась на 3,9 % за год. Средняя цена в Се�
верной Ирландии выросла на 4,4 % за год.

Рисунок 2. Годовое изменение цен в Великобритании по стране.
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На сегодняшний день рынок недвижимости
Великобритании является более интересным и
неоднозначным. Рынок недвижимости страны
является традиционным, прозрачным и предска�
зуемым, следовательно, он наименее рискован�
ный. Отличительной чертой британского рынка
недвижимости от рынка недвижимости России
является, то, что владелец дома или квартиры и
жилец – это разные люди, так как англичане в
основном большую часть своей жизни проводят
в съемной квартире.

Следует подчеркнуть, что рынок недвижимо�
сти во Франции достаточно многообразен и име�
ет свои особенности.

Главными отличительными особенностями
рынка недвижимости Франции являются:

• высокий уровень стабильности рынка недви�
жимости;

• превышение спроса над предложением;
• прозрачность рынка недвижимости;
• застрахованность от рисков природных ка�

таклизмов;
• сложность налогообложения рынка недвижи�

мости;
• ликвидность, устойчивость и надежность

рынка.
В различных регионах Франции динамика цен, а
также соотношение спроса и предложения на не�
движимость сильно отличаются друг от друга. В
среднем во Франции за последнее время объем
продаж недвижимости увеличился на 5,4 %.

Стабильный рост цен на жилье наблюдается
в Париже и в крупных городах – в основном в
тех, где есть аэропорты. В других регионах Фран�
ции, напротив, в последние годы был зафикси�
рован небольшой спад спроса на недвижимость,
а соответственно и ее стоимости. Что касается
последних событий в Париже, а также волне им�
миграции, то, согласно официальной статисти�
ке, эти негативные факторы сильно не отрази�
лись на общей картине рынка [7].

Особенности  успешного развития рынка не�
движимости Франции:

• развитая инфраструктура;
• стабильная экономика страны;
• высокий уровень жизни населения;
• разнообразие исторических и культурных до�

стопримечательностей и курортов;
• престижность школ и университетов;
• новейшие методы строительства и стандар�

ты в области звуко� и теплоизоляции, сей�
смической безопасности;

• стабильный спрос на недвижимость в ключе�
вых регионах Франции;

• интересный выбор объектов для реновации,
будь то старинные замки и фермы или ви�
ноградники и производства;

• нет квот на покупку недвижимости иностран�
цами, следовательно, многие работающие в
других ближайших странах зачастую покупа�
ют жилье в приграничных регионах Франции.

По результатам исследования можно сделать вы�
вод, что рынок недвижимости Франции являет�
ся привлекательным для инвесторов. Он относит�
ся к самым стабильным рынкам недвижимости
мира, на нем не наблюдается резкого роста или
снижения цен. Французский рынок недвижимо�
сти отличается от рынка недвижимости России
условиями кредитования. Франция обладает бо�
лее выгодными условиями кредитования, в от�
личие от России.

Рынок недвижимости Республики Беларусь
имеет сравнительно небольшой период развития,
однакоактивно развивается ирасполагает обшир�
ным рынком недвижимости.

В Беларуси существуют два основных рынка
недвижимости: первичный рынок и вторичный
рынок [8, с. 243]. В настоящее время преобладает
вторичный рынок недвижимости, хотя в после�
дние годы после интенсивного строительства ком�
мерческой жилой площади первичный рынок на�
брал серьезные обороты [8, с. 244].

Рынок недвижимостиРеспублики Беларусь
имеет свои отличительные особенности, такие
как [9]:

• недостаточная информированность участни�
ков;

• низкая ликвидность недвижимости;
• непрозрачность рынка недвижимости;
• невозможность точных прогнозов тенденций

развития;
• ориентация рынка недвижимости преимуще�

ственно на внутренний спрос.
На сегодняшний день на белорусский рынок не�
движимости влияют следующие факторы:

• низкий уровень доходов населения;
• условия ипотечного кредитования;
• участие законодательства в сфере недви�

жимости;
• экономическая нестабильность;
• ветхость и аварийность зданий и сооружений.

Исследуем динамику средних цен предложе�
ния квартир в г. Минске за 2014–2018 года
(рис. 3) [10].
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Рисунок 3. Статистика по средним ценам предложения квартир в г. Минске за 2015–2018 года (на начало
квартала, долл. США).

Рисунок 4. Динамика средних цен стоимости квартир по административным районам в г. Минске (на
01.01.2018 г., долл. США).

Таким образом, видим, что с 2014 года про�
изошел спад цен на квартиры в г. Минске. Са�
мая низкая цена наблюдается в 2017 году. Одна�
ко можно заметить, что средняя цена предложе�
ния квартир в г. Минске начинает расти в 2018
году.

Рассмотрим средние цены стоимости квар�
тир по административным районам в г. Минск
(рис. 4) [10].

На основании данных рисунка 4 видно, что
самую низкую стоимость имеют квартиры, ко�
торые расположены в Заводском районе, а са�
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движимости России, к макроэкономическим
изменениям и имеет немалое количество схо�
жих проблем.

Следовательно, для эффективного функцио�
нирования рынка недвижимости республики
необходимо:

• развивать экономику республики, чтобы по�
высить уровень жизни населения;

• ликвидировать ветхие и аварийные здания,
дома и сооружения;

• повысить уровень нового строительства;
• развивать инфраструктуру республики;
• активизировать изменение законодатель�

ства для облегчения деятельности субъек�
тов хозяйствования на рынке недвижимо�
сти;

• развивать выгодную и доступную систему
кредитования в сфере недвижимости;

• привлекать инвестиции;
• в период снижения активности проводить

семинары для повышения уровня квалифи�
кации сотрудников, работающих в сфере не�
движимости.

мой высокой стоимостью обладают квартиры,
расположенные в Центральном районе города.
Однако самая высокая стоимость 4�комнатных
квартир наблюдается в  Партизанском районе.

Следовательно, можно говорить о нестабиль�
ности рынка недвижимости Республики Бела�
русь, однако он имеет значительный потенциал
для дальнейшего развития. Экономика Респуб�
лики Беларусь и России очень завязаны, дока�
зательством этого является колебание цен на не�
движимость, особенности рынков и факторы,
влияющие на их развитие.

Вывод

На основании рассмотренного материала можно
сказать о том, что рынки недвижимости Вели�
кобритании и Франции на сегодняшний день яв�
ляются более перспективными и привлекающи�
ми интерес инвесторов, что нельзя сказать о рын�
ке недвижимости России и Республики Беларусь.

Рынок недвижимости Донецкой Народной
Республики также чувствителен, как и рынок не�
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