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Анотація. Існуючі проблемні питання в галузі оптимізації типових будівель і споруд на сьогоднішній день
практично не вивчені. Завдання соціально�економічного характеру і можливості економії в умовах рекон�
струкції мало обгрунтовані. Таким чином, актуальним постає  питання про потенційно можливі архітектур�
но�типологічні підходи оптимізації типових будівель і споруд, які беруть участь і можуть брати участь у
реконструктивних процесах. Авторами в статті розглянуті глобальні питання щодо вибору найбільш ефек�
тивних підходів оптимізації типових будівель і споруд, які потребують реконструкції, особливо комплексної.
Додатково в статті надано алгоритм виконання процесу обстеження будівель і споруд типового призначен�
ня з урахуванням обстеження території, де розміщені об’єкти, та з метою визначення оптимальних рішень
щодо реконструкції будівель і споруд. Сформульовані й систематизовані в логічній послідовності основні
підходи, які можуть бути використані при архітектурно�типологічній оптимізації типових будівель і споруд
на території Донбасу.

Ключові слова: оптимізація, оновлення, реконструкція, модернізація, дослідження, розвиток, планування,
систематизація, методологія, структура, обгрунтування, типологія.
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Аннотация. Существующие проблемные вопросы в области оптимизации типовых зданий и сооруже�
ний на сегодняшний день практически не изучены. Задачи социально�экономического характера и
возможности экономии в условиях реконструкции  недостаточно обоснованы. Таким образом, актуаль�
ным становится вопрос о потенциально возможных архитектурно�типологических подходах оптими�
зации типовых зданий и сооружений, которые участвуют и могут участвовать в реконструктивных
процессах. Авторами в статье рассмотрены глобальные вопросы по выбору наиболее эффективных
подходов оптимизации типовых зданий и сооружений, которые нуждаются в реконструкции, особенно
комплексной. Дополнительно в статье представлен алгоритм выполнения процесса обследования зда�
ний и сооружений типового назначения с учетом обследования территории, где размещены объекты, и
с целью определения оптимальных решений по реконструкции зданий и сооружений. Сформулирова�
ны и систематизированы в логической последовательности основные подходы, которые могут быть
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использованы при архитектурно�типологической оптимизации типовых зданий и сооружений на тер�
ритории Донбасса.
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Abstract. The existing problematic issues in the field of optimization of typical buildings today are almost
unknown. The objectives of social and economic nature and savings under renovation are not sufficiently
substantiated. Thus, the question of actual of potential architectural and typological approach to the
optimization of typical buildings and structures that are involved and can participate in the reconstruction
process. The authors of the article have considered global issues on the most effective approaches to optimize
the standard of buildings and structures that are in need of renovation, especially the complex. Additionally,
the paper presents an algorithm of a process inspection of buildings and structures typical destination, taking
into account the survey area where the objects are placed and to determine optimal solutions for the
reconstruction of buildings and structures. The main approaches that can be used for architectural and
typological model of optimization of buildings and structures on the territory of Donbas have been formulated
and classified in logical sequence.
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Постановка проблемы

Существующие типовые здания и сооружения,
которые были запроектированы и построены еще
в 40 – 50�х годах ХХ столетия, вследствие дли�
тельной эксплуатации подвергаются морально�
му и физическому износу. Учитывая, что  боль�
шая часть типовых объектов эксплуатируется
интенсивно, в статье рассматривается и решает�
ся вопрос о разработке универсального и опти�
мального подхода в реконструкции типовых зда�
ний и сооружений, которые размещены по всей
территории Донбасса и далеко за его админист�
ративными пределами.

Анализ публикаций и исследований

Ссылаясь на последние результативные иссле�
дования ученых и практикующих инженеров и

архитекторов, а также на современные научно�
методологические исследования, необходимо
подчеркнуть их конструктивную значимость в
решении рассматриваемой проблемы. С целью
получения положительного результата от иссле�
дования необходимо отметить следующих уче�
ных, которые приложили большие усилия в об�
ласти проектирования и  реконструкции зданий
и сооружений типового назначения, а также уче�
ных, которые занимаются обследованием зданий
и сооружений, конструкций, строительных ма�
териалов и изделий, участвующих в реконст�
руктивных процессах, влияющих на  функцио�
нирование всех элементов архитектурной сре�
ды, которые связаны с объектами архитектуры:
Е. В. Горохова, Н. М. Зайченко, В. Ф. Мущанова,
В. И. Братчуна, В. И. Корсуна, Н. Г. Прищенко,
Н. В. Прядко, В. Ф. Касьянова, Т. Г. Маклакова,
В. М. Молчанова и др.
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Цель работы

Предложить наиболее конструктивные вариан�
ты архитектурно�типологической оптимизации
зданий и  сооружений, которые подвергаются
реконструкции на региональном, государствен�
ном и международном уровнях. Кроме того,
сформулировать последовательность реализа�
ции поставленных задач с учетом методологи�
ческого подхода в реконструкции типовых
объектов, которые расположены на территории
Донбасса, а также обосновать социально�эконо�
мическую эффективность от реализации проек�
тов по реконструкции типовой архитектуры.

Изложение основного материала

В представленной статье авторами визуально и
частично инструментально обследованы типовые
архитектурные объекты, которые размещены в
г. Донецк, г. Макеевка. г. Горловка, г. Ясиноватая,
г. Шахтерск. Исследованием установлено, что
большая часть типовых зданий и сооружений,
которая нуждается в срочной реконструкции,
расположена на нарушенных территориях. Учи�
тывая, что перечисленные города имеют непо�
средственное отношение к  угледобывающей про�
мышленности, вопрос о реконструкции не вы�
зывает сомнений, а наоборот, подтверждает не�
обходимость в преобразовании этих зданий раз�
личными методами и способами, которые объе�
диняются в единую оптимальную группу по про�
длению жизни типовых зданий, а значит, сохра�
нению постоянного места пребывания населения,
которое проживает в исследуемых объектах
архитектуры.

Для того, чтоб более достоверно и целесооб�
разно выполнять реконструктивные процессы,
авторы статьи подошли с методологической точ�
ки зрения решения проблем оптимизации типо�
вых зданий и сооружений, которые подвергают�
ся реконструкции. Это заключается в том, что
при архитектурно�типологической оптимиза�
ции зданий и сооружений необходимо:

– творчески развивать закономерности и тра�
диции градоформирования [6], что позволит
улучшить качество развития градостроитель�
ных систем, в которых присутствуют типо�
вые здания;

– взаимно увязывать на архитектурно�градо�
строительном уровне исторические типовые

(1940–1980 гг.) объекты застройки [6], кото�
рые формируют эстетический облик города;

– учитывать функциональное зонирование го�
родов с целью сохранения существующей ти�
пологической структуры.

Подробный анализ объектов типовой застрой�
ки, которые расположены в вышеперечисленных
городах, позволил выявить целый ряд причин,
являющихся основными для решения вопросов
архитектурно�типологической оптимизации зда�
ний и сооружений типового периода домостро�
ения. Основными причинами являются:
1. Нарушение типологической структуры зда�

ния с изменением функции (в большей час�
ти на уровне 1�го этажа).

2. Изменение объемно�пространственных ха�
рактеристик рассматриваемых объектов.

3. Нарушение композиционной структуры
объектов архитектуры.

Исследования показали, что в большей части
обследованных объектов сохранена типологиче�
ская структура. Выражена эстетическая вырази�
тельность, модернизирована улично�дорожная
сеть, которая примыкает к данным объектам, но
в комплексном восприятии имеются некоторые
отклонения, которые еще раз подтверждают, что
вопросы оптимизации на сегодняшний день смо�
гут решить многие проблемы и улучшить каче�
ство решения проблем, связанных с реконструк�
цией зданий и сооружений типового назначения
в Донбассе.

Ссылаясь на тот факт, что все города Донбас�
са за последние несколько десятилетий измени�
ли свой первозданный облик, а с точки зрения
образности – улучшили свои эстетические ка�
чества, как следствие – возникли проблемы с
эксплуатационной надежностью объектов архи�
тектуры.

Авторами проанализировано и визуально
обследовано достаточное количество зданий,
которые нуждаются в реконструкции. Но в пер�
вую очередь рассмотрены объекты жилого на�
значения, нуждающиеся в первоочередной ре�
конструкции.

По мнению авторов А. И. Лысовой и
К. А. Шарлыгиной, целью реконструкции всего
жилого фонда является переустройство плани�
ровочных решений, повышение степени благо�
устройства придомовых территорий, улучшение
инженерного оборудования зданий, которые
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должны отвечать современным социальным и
демографическим требованиям [5]. С представ�
ленной формулировкой, конечно же, необходи�
мо согласиться, но при этом следует добавить,
что при реконструкции столь большого количе�
ства жилых зданий и сооружений необходимо
определить наиболее оптимальные варианты,
которые будут удовлетворять как требованиям
жителей, так и возможности специалистов, ко�
торые будут решать поставленные задачи.

Многочисленные исследования, как теорети�
ческие, так и экспериментальные показывают,
что здания и сооружения с различным функци�
ональным назначением расположенные в струк�
туре города, – взаимосвязаны и функциониру�
ют как единый технологический организм.

Таким образом, с точки зрения Л. Н. Авдоть�
ина работы по моделированию комплексной сис�
темы любого города должны выполняться с уче�
том подробного анализа, главным методологи�
ческим принципом которого является изучение
любого объекта на всех уровнях [1].

Учитывая вышесказанное и согласившись с
расстановкой конструктивных акцентов в обла�
сти методологии проектирования, авторы ста�
тьи в основу исследования привнесли наиболее
востребованный для Донбасса уровень – регио�
нальный.

На основе этого авторами предложен алго�
ритм выполнения процесса обследования зданий
и сооружений типового назначения с учетом
обследования территории, где размещены объек�
ты, и с целью определения оптимальных реше�
ний по реконструкции зданий и сооружений,
который заключается в:

– определении приоритетных зон города, где
сконцентрированы типовые здания и соору�
жения, нуждающиеся в срочной реконструк�
ции в связи с моральным и физическим из�
носом;

– исследовании функционального зонирова�
ния городской территории, которое подразу�
мевает выделение различных функциональ�
ных зон городской территории [10], с целью
определения территориальных границ веде�
ния процесса реконструкции с взаимной увяз�
кой прилегающих объектов архитектуры;

– подробном исследовании и анализе архитек�
турно�типологических, градостроительных,
природно�географических, горно�геологиче�
ских, технологических, конструктивно�тех�

нических, экологических и экономических
факторов, которые влияют на процесс рекон�
струкции;

– классификации типовых зданий и сооруже�
ний с учетом площади, этажности и материа�
ла несущих конструкций;

– изучении потенциально�возможных в ис�
пользовании при реконструкции мероприя�
тий, которые позволят улучшить качество
эксплуатации типовых объектов архитекту�
ры;

– обосновании разрабатываемых проектных ре�
шений, которые будут отвечать нормативно�
правовым требованиям и справочным требо�
ваниям.

Представленный алгоритм позволит улучшить
качество ведения процесса проектирования на
всех уровнях организации работ, которые будут
связаны с процессами архитектурно�типологи�
ческой оптимизации зданий и сооружений, под�
вергающихся реконструкции.

Следует отметить, что процесс реконструк�
ции необходимо рассматривать на уровне город�
ской застройки, которая включает различные
типы зданий и сооружений [2].

Основываясь на многочисленных исследо�
ваниях авторов: М. Бойтеля, В. А. Лаврова,
Н. Н. Миловидова, А. Ф. Осипова, А. И. Сынга�
евской [3, 4, 7, 8, 9], – необходимо выделить наи�
более важную особенность, которая заключает�
ся в сохранении типологической идентичности
всех объектов типового строительства.

Исследованием установлено, что вопросы
оптимизации при реконструкции типовых зда�
ний и сооружений могут быть решены с учетом
использования сформулированных и обоснован�
ных авторами подходов к архитектурно�типоло�
гической оптимизации, которые заключаются в
следующем:

• 1�ый подход – аналитический, заключа�
ющийся в объективном обосновании ведения
процесса реконструкции, который может
быть применим к типовому объекту;

• 2�ой подход – законодательный, учитыва�
ющий требования нормативно�правовой
базы, которая распространяется и может быть
использована при реконструкции подобных
объектов;

• 3�ий подход – социально�демографический,
отвечающий за создание комфортных усло�
вий жителям зданий и сооружений, которые
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подвергаются реконструкции, в том числе
учитывающий категории населения, которые
проживают в рассматриваемых объектах;

• 4�ый подход – архитектурно�типологиче�
ский, непосредственно отвечающий за сохра�
нение типологической структуры объекта ре�
конструкции, а также позволяющий придать
типовому зданию более современный архи�
тектурно�художественный вид, который бу�
дет вписываться в окружающую застройку;

• 5�ый подход – конструктивно�технический,
основой которого является придание объек�
там реконструкции конструктивной надеж�
ности, а также использование потенциальной
возможности с целью продления срока экс�
плуатации зданиям и сооружениям;

• 6�ой подход – экономический, который яв�
ляется ключевым в представленном исследо�
вании и включает в себя возможность эконо�
мии на строительно�монтажных работах с
помощью разработки комплексных архитек�
турно�технологических решений, которые
позволяют выполнять реконструкцию  групп
зданий и сооружений;

• 7�ой подход – экологический, учитывающий
возможность использования экологически�
чистых строительных материалов.

Заключение

Исследованием установлено, что для качествен�
ного выполнения архитектурно�типологической

реконструкции объектов с учетом использова�
ния оптимальных и экономичных решений не�
обходимо изначально выполнять подробное об�
следование зданий и сооружений. Доказано, для
того, чтоб качественно выполнить визуальное
и экспериментальное обследование, необходи�
мо придерживаться алгоритма, который пред�
ложен авторами в статье. Многочисленные ис�
следования в области реконструкции зданий и
сооружений, особенно типового назначения, по�
казали, что наиболее оптимальным подходом в
реконструкции является комплексный подход.
Это обусловлено целым рядом причин, в кото�
ром в своей структурной составляющей наибо�
лее выделяют: экономическую целесообраз�
ность, уменьшение сроков выполнения строи�
тельно�монтажных работ, улучшение архитек�
турно�эстетических свойств объектов типовой
застройки, а также улучшение экологических
характеристик рассматриваемых объектов. Ав�
торами статьи  в логической последовательно�
сти выстроены основные подходы, которые мо�
гут оптимизировать архитектурно�типологи�
ческие решения типовых зданий и сооружений,
подвергающихся реконструкции, и улучшить
качество жизни населения, постоянно пребы�
вающего в подобных объектах архитектуры. До�
полнительно необходимо отметить, что опти�
мальные архитектурно�типологические реше�
ния возможно внедрить при условии комплек�
сных подходов в архитектурном проектирова�
нии.
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