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Анотація. У статті вперше розглянуті питання динамічного перетворення типових будівель і споруд.
Сучасні тенденції розвитку міст і мегаполісів ставлять перед архітекторами, містобудівниками та інже�
нерами найскладніші завдання, які пов’язані з оновленням, перетворенням, зміною, удосконаленням і
реконструкцією архітектурних об’єктів, розташованих на досліджуваній і аналізованій території. На�
гальні проблеми стратегічного розвитку міських територій безпосередньо відображають всі питання, які
пов’язані з архітектурно�містобудівним, ідейно�художнім та історичним перетворенням об’єктів типової
забудови, що піддаються реконструкції. Нові умови і підходи в архітектурі породжують і нові можли�
вості, за допомогою яких можна вдосконалити і відновити не тільки естетичний вигляд міст, а й впро�
вадити сучасні підходи, що дозволять надати типовим будівлям і спорудам більшої виразності і функ�
ціональності. Посилаючись на вищевикладене, співавтори статті ставлять перед собою одну з найбільш
невивчених і водночас затребуваних задач динамічного перетворення типових будівель і споруд, які в
сучасних умовах розвитку міських територій піддаються реконструкції.

Ключові слова: динаміка, перетворення, естетичне сприйняття, розвиток, вдосконалення, типові
будівлі та споруди, реконструкція, оновлення.
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Аннотация. В статье впервые рассмотрены вопросы динамического преобразования типовых зданий и
сооружений. Современные тенденции развития городов и мегаполисов ставят перед архитекторами,
градостроителями и инженерами сложнейшие задачи, которые связаны с обновлением, преобразовани�
ем, изменением, усовершенствованием и реконструкцией архитектурных объектов, расположенных, на
исследуемой и анализируемой территории. Насущные проблемы стратегического развития городских
территорий непосредственно отражают все вопросы, которые связаны с архитектурно�градостроитель�
ным, идейно�художественным и историческим преобразованием объектов типовой застройки, подвер�
гающихся реконструкции. Новые условия и подходы в архитектуре отражают новые возможности, с
помощью которых возможно усовершенствовать и обновить не только эстетический вид городов, но и
внедрить современные подходы, позволяющие придать типовым зданиям и сооружениям большей выра�
зительности и функциональности. Ссылаясь на вышеизложенное, авторы статьи ставят перед собой
одну из наиболее неизученных и в то же время востребованных задач динамического преобразования
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типовых зданий и сооружений, которые в современных условиях развития городских территорий под�
вергаются реконструкции.

Ключевые слова: динамика, преобразование, эстетическое восприятие, развитие, усовершенствование,
типовые здания и сооружения, реконструкция, обновление.
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Abstract. In the article the issues of dynamic transformation of typical buildings and constructions have been
considered at the first time. Modern trends of towns and cities development place architects, urban planners
and engineers before the most difficult tasks that are connected with the upgrade, conversion, alteration,
improvement and reconstruction of architectural objects, located on the territory, which is studied and
analyzed. Urgent problems of strategic urban development directly reflect all the issues that are related to the
architectural and urban development, ideological and artistic and historical transformation of objects of
typical building undergoing reconstruction. New conditions and approaches in architecture reflect the new
features with which it is possible to improve and update not only the aesthetic appearance of the city, but also
to introduce modern approaches, which allow to give types of buildings and structures greater expressiveness
and functionality. Referring to the above, the authors place themselves before one of the most unexplored and
at the same time demanded tasks of the dynamic transformation of typical buildings and structures, which in
modern conditions of development of urban areas undergo reconstruction.

Keywords: dynamics, transformation, aesthetic perception, development, improvement, types of
buildings and constructions, reconstruction, renovation.

Постановка проблемы

Глубокие и подробные исследования в области
реконструкции объектов типовой застройки по�
казывают, что на сегодняшний день практиче�
ски не решен вопрос о внедрении современных
подходов при модернизации и преобразовании
подобных объектов. Обращаясь к архитектуре
50–80�х годов ХХ столетия можно отметить, что
типизация жилых и общественных зданий и со�
оружений немногим отличается, если анализи�
ровать подобные сооружения с учетом размеще�
ния их в постсоветских странах. Типологические
решения практически единообразны и лишь не�
значительные отличия в них присутствуют. Не�
обходимо подчеркнуть, что в советский период
времени при проектировании объектов типовой
архитектуры вопросам динамического преобра�
зования не уделялось достаточного внимания.
Такая тенденция свидетельствует о том, что в
современных условиях развития архитектуры
городской среды необходимо уделять особое

внимание архитектурно�пространственному
преобразованию объектов архитектуры, подвер�
гающихся реконструкции и обновлению. Безу�
словно, к подобным объектам необходимо отно�
ситься очень бережно, внимательно и ни в коем
случае не нарушать исторического хода событий,
а наоборот, преумножать величественность та�
кой архитектуры и придавать ее объектам уже
более современный архитектурно�художествен�
ный вид путем реконструкции, конечно рацио�
нальной и эффективной.

Анализ публикаций и исследований

Методологическую базу исследования в области
жилищной архитектуры, ее преобразования, фор�
мирования, модернизации, анализа составили тру�
ды Р. М. Муксинова, З. С. Нагаевой, В. Н. Пчель�
никова, С. С. Бачурина, А. А. Зуева, Ю. П. Кругля�
кова, А. В. Махровской, В. А. Заренкова, Ю. С. Со�
коловского, Л. Ф. Лиховой, А. В. Рябушина.
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Большая работа в области развития и формиро�
вания типовых объектов, которые уже вошли в
историю, но по�прежнему эксплуатируются и
функционируют, принадлежат архитекторам:
П. И. Вигдергаузу, В. П. Кишканю, В. В. Шамра�
евскому, Г. И. Навроцкому. Представленные
архитекторы формировали архитектуру не толь�
ко промышленного города Донецка, а работали и
далеко за его пределами, что является неотъем�
лемым и многогранным опытом, который явля�
ется классикой жанра для ученых, решающих
теперь уже вопросы, связанные с реконструкци�
ей и сохранением подобных объектов архитек�
туры. Отдельно хотелось бы отметить, что в ста�
тье рассматриваются объекты типовой застрой�
ки, расположенные в Донецке и Донецком реги�
оне и на сегодняшний день нуждающиеся в ре�
конструкции. Исследования, которые выполне�
ны с учетом архитектурных объектов, в том чис�
ле и типовых, расположенных в Донецком реги�
оне, принадлежат ученым и практикам: Н. В. Шо�
луху [14], Е. А. Гайворонскому [3], И. М. Лобову
[4], в трудах которых уделено внимание вопро�
сам региональной архитектуры с учетом отрас�
левой специфики территории, на которой раз�
мещены объекты, подвергающиеся реконструк�
ции, а также вопросам адаптации маломобиль�
ных групп населения, проживающего на иссле�
дуемой территории, вопросам реновации нару�
шенных территорий, на которых в размещены
практически все типовые здания и сооружения
Донецкого региона.

Цель работы

Исследовать процессы реконструкции типовых
зданий и сооружений Донецкого региона с воз�
можным и выгодным преобразованием их архи�
тектурно�типологического и объемно�простран�
ственного решения. Сформулировать основные
рекомендации по динамическому преобразова�
нию подобных объектов, которые расположены
в структуре городской застройки. Обосновать
необходимость выполнения подобных меропри�
ятий с учетом социально�экономической эффек�
тивности проведения данного процесса.

Изложение основного материала

Многочисленные серии типовых зданий и соору�
жений незначительно отличаются друг от друга.

Их монотонность, типизация и определенный
статичный архитектурный ансамбль во многом
сказывается на желании жителей городов хоть
немного внести разнообразия в современных
условиях развития архитектуры [6]. Конечно же,
с таким высказыванием неоспоримо можно со�
гласиться. В городах проживает большое коли�
чество людей, каждый со своим взглядом, мне�
нием и самое главное – потребностью. На сегод�
няшний день возникла острая потребность в пре�
образовании объектов типовой застройки, в их
обновлении  и  модернизации, но уже с учетом
мировых тенденций и современных взглядов.

Город – единый многофункциональный орга�
низм [2], в котором жители формируют соб�
ственную среду обитания, которая должна удов�
летворять их потребности и желания, а значит,
она должна создавать определенные комфортные
условия, благоприятно влияющие на человека.

Реконструкция объектов типовой застрой�
ки – достаточно сложный и многофункциональ�
ный процесс, требующий привлечения к подоб�
ным мероприятиям большого количества смеж�
ных специалистов для достижения определен�
ных результатов. Для более подробного понима�
ния динамического преобразования объектов
типовой застройки рассмотрим термины дина�
мика и преобразование. Под термином динами�
ка в архитектуре следует понимать архитектур�
но�художественное движение объектов, которые
являются неподвижными. Имеется в виду ис�
пользование определенных визуальных компо�
зиционных приемов, возможность внедрения до�
полнительных конструктивных элементов в объ�
екты типовой застройки, которые при правиль�
ном размещении смогут визуально, с позиции
взгляда человека, заставить объект динамично
двигаться по отношению к окружающей застрой�
ке. Такими приемами могут служить:

– использование облицовочного материала, со�
держащего архитектурные элементы, кото�
рые могут восприниматься либо при горизон�
тальном размещении, либо при вертикальном
размещении;

– введение дополнительных цветовых решений
при обновлении фасадов зданий и сооруже�
ний;

– устройство дополнительных конструктивных
элементов, возможно даже формообразу�
ющих, например, плоская кровля может быть
заменена на скатную кровлю.
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Необходимость именно динамического преоб�
разования объектов типовой застройки обу�
словлена рядом весомых причин, наиболее важ�
ными из которых являются:
1. Объекты типовой застройки Донецкого ре�

гиона и всей территории постсоветского про�
странства подверглись моральному и физи�
ческому износу, который, как следствие, от�
разился на эстетическом и конструктивно�
техническом состоянии рассматриваемых
зданий.

2. Мировые тенденции обновления «старых»
зданий (имеются в виду объекты архитекту�
ры, эксплуатируемые уже более 50�ти лет),
которые показывают, что в современных го�
родах любого назначения (промышленного,
исторического, туристического и т. д.) сегод�
ня внедряются новейшие технологии, позво�
ляющие в условиях реконструкции придать
уже ветхим объектам новое архитектурно�
пространственное решение и естественно про�
длить на несколько десятков лет их срок экс�
плуатации.

3. Потребности жителей городов в преобразо�
вании городской застройки путем модерни�
зации существующих зданий и сооружений,
развития городских территорий с учетом
экологических и архитектурно�эстетических
факторов.

4. Улучшение эколого�эстетических свойств го�
родской среды, которая в промышленных го�
родах Донецкого региона особенно нуждает�
ся в реконструкции и преобразовании [5].

Указанные причины, на основании которых не�
обходимо придавать архитектурно�простран�
ственной, эстетической, архитектурно�художе�
ственной и колористической динамичности
объектам типовой застройки, являются доста�
точно весомыми и объективными. Ведь самая
главная задача архитекторов и градостроителей
заключается в том, чтобы создать жителям го�
родов такие условия, при которых человек бу�
дет себя чувствовать комфортно находясь не
только в собственной квартире, доме, кабинете
или помещении, а также находясь и пребывая в
общественных объектах архитектуры, на рабо�
чем месте, в парковой зоне, придомовой площад�
ке, в любом общественном месте. Ранее автора�
ми уже рассматривались вопросы, связанные с
инновационными подходами в реконструкции

объектов типовой застройки, которые в рамках
представленного исследования могут участво�
вать уже в более серьезном динамическом пре�
образовании подобных объектов архитектуры и
заключаются в следующем:
1. Аналитический подход – основывается на

подробном обследовании объектов типовой
застройки [1].

2. Градостроительный подход – рассматривает
возможность использования свободных про�
странств типовых комплексов. В данном слу�
чае следует подразумевать возможность раз�
мещения новых архитектурных объектов в
структуре сформировавшихся городских
пространств [1].

3. Методический подход – основывается на изу�
чении аналогов существующих проектных
решений, учитывает выбор способа, типа,
вида и метода реконструкции рассматрива�
емой территории [1].

4. Архитектурно�художественный подход –
изучает возможность изменения облика су�
ществующей застройки с помощью внедре�
ния современных строительных материалов,
но при условии, что данный прием будет впи�
сываться в органическую панораму городской
застройки [1].

5. Экологический подход – заключается в стра�
тегическом использовании экологически чи�
стых строительных материалов, которые улуч�
шат экологическую среду комплекса и при�
дадут застройке современный вид [1].

6. Экономический подход – является ключевым
подходом, поскольку данный подход форми�
руется на стадии разработки задания на про�
ектирование и изначально основывается на
разработанном бизнес�плане, который осве�
щает и диктует сроки окупаемости затрат на
реконструкцию [1].

С методологической точки зрения, перечислен�
ные подходы не в полном объеме могут позво�
лить решить поставленные в исследовании зада�
чи и достичь положительных результатов. На
основании этого авторы статьи, учитывая по�
требности населения, современные мировые тен�
денции в области преобразования архитектуры
городов в условиях реконструкции и развития,
а также с учетом новейших тенденций в исполь�
зовании строительных и отделочных материа�
лов предлагают дополнительные подходы, кото�
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рые позволят придать современной архитектур�
ной динамики объектам типовой застройки:
1. Динамический подход – включающий в себя

использование новейших технологий в обла�
сти конструктивно�технического обновления
объектов типовой застройки. Такой подход,
при использовании и внедрении дополни�
тельных конструктивных вставок, придаст
современный вид и, возможно, дополнитель�
ную прочность объектам.

2. Интерактивный подход – основывающийся
на использовании строительных отделочных
материалов, которые будут вписываться в
окружающую, а особенно историческую го�
родскую застройку, и непосредственно с ней
взаимодействовать. Под термином интерак�
тивность следует понимать определенное вза�
имодействие с окружающей средой и за�
стройкой [13].

3. Оптимизационный подход – позволяющий
применять современные методики, способы
и технологии преобразования объектов ти�
повой застройки ко всем зданиям и соору�
жениям типового назначения (жилым, обще�
ственным и промышленным).

Перечисленные подходы позволят дополнитель�
но усовершенствовать процесс реконструкции
зданий и сооружений типового назначения. Сле�
дует отметить, что при выполнении реконструк�
тивных мероприятий необходимо уделять осо�
бое внимание зданиям и сооружениям жилого
назначения, так как именно такие объекты в пер�
вую очередь необходимо обследовать и модер�
низировать. В условиях реконструкции типовых
объектов архитектуры в первую очередь необ�
ходимо учитывать возможность гармоничного
вписывания зданий и сооружений в окружа�
ющую городскую среду. Конечно же, такие воп�
росы сразу решить практически невозможно, но
на стадии планирования подобных мероприятий
логично и целесообразно рассматривать и решать
задачи, которые посвящены организации город�
ской застройки, созданию или развитию опре�
деленных стилистических подходов при рекон�
струкции, учете ансамблевости застройки, а так�
же организации и благоустройства территории
и, возможно, даже учете сакральной архитекту�
ры, которая является определенной доминантой
в условиях преобразования. Основываясь на
вышеизложенном, авторами сформулированы

рекомендации, отражающие наиболее значимые
стадии динамического преобразования объектов
типовой застройки в условиях реконструкции.

 Рекомендации градостроительного характе�
ра:
1. Выполнение детального градостроительного

обследования территории, которая подвер�
гается реконструкции (анализ градострои�
тельной ситуации, учет транспортных и пе�
шеходных связей с учетом экспресс�анализа
и возможностью усовершенствования систе�
мы пешеходных связей) [7, 8]; выявление гра�
достроительных участков, которые в первую
очередь нуждаются в реконструкции, нали�
чия жилых пустот в структуре сложившего�
ся административного квартала или района.

2. Использование и анализ генерального плана
города, района, квартала, где осуществляется
реконструкция, учет кадастровой карты, ко�
торая позволяет более точно определить не�
обходимую площадь реконструкции, а также
использование ситуационных планов города,
участка или места проведения реконструкции
с целью получения более достоверных и бо�
лее точных габаритных размеров участка.

Рекомендации архитектурно�типологического
характера:
1. Учитывая потребность населения в органи�

зации личного пространства (перепланиров�
ка и реконструкция квартир, помещений, ко�
торые влекут за собой изменения типологи�
ческой структуры), необходимо разрабаты�
вать комплексные проекты по организации пе�
реустройства помещений и изменения их ти�
пологических характеристик с учетом дей�
ствующей нормативно�правовой базы, а так�
же с учетом возможных изменений конструк�
тивно�технического и технологического ха�
рактера.

2. Основываясь на тенденции усовершенство�
вания эстетического вида городской среды,
необходимо выполнять экспериментальные
проекты по обновлению образного решения
объектов типовой застройки с учетом при�
дания определенным архитектурным объек�
там динамичности, которая может прояв�
ляться в виде современных отделочных ма�
териалов (если этот объект не представляет
исторической и национальной ценности), а
также с помощью малых дополнительных
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архитектурных объемов в виде вставок, при�
строек, встроек, которые участвуют в поиске
более обновленного образа здания [9].

Рекомендации композиционно�художественного
характера:
1. Использование классической системы про�

порционирования при обновлении фасадов
жилых и общественных объектов типового
назначения, которые могут задать объекту
определенный динамический характер, визу�
ально его упростить либо усложнить, если это
соответствует общему архитектурному ан�
самблю, в структуру которого входят рас�
сматриваемые объекты архитектуры.

2. Учет и выбор оптимальных цветовых реше�
ний при обновлении фасадов типовых зда�
ний и сооружений, если это не противоречит
единому цветовому решению архитектурной
среды города или района в целом.

Перечисленные рекомендации возможно ис�
пользовать и внедрять при реконструкции объек�
тов типового назначения с различным функцио�
нальным назначением, но при этом следует осо�
бое внимание уделять масштабам реконструк�
ции. Если это касается отдельно стоящего объек�
та реконструкции, следует учитывать определен�
ные принципы решения его композиции с уче�
том однородности архитектурной среды, а так�
же его высотных характеристик [11].

Заключение

Преобразование архитектуры городской среды –
это явление, которое влечет за собой определен�
ные изменения не только в архитектурном ос�
мыслении, но, возможно, и в сознании горожан,
конечно же, если эти изменения носят положи�
тельный характер и направлены на усовершен�

ствование и улучшение качества жизни как с
эстетической, так и с визуальной (зрительной)
точки зрения.

Установлено, что на данный момент, как уже
ранее было описано, практически все объекты
типового назначения подверглись моральному и
физическому износу, который при восприятии
создает эстетический «дискомфорт» в архитек�
турной среде города, поэтому авторы статьи еще
раз подтверждают, что перед тем, как принимать
определенные решения и подходить к реализа�
ции проектных предложений, необходимо вы�
полнить общее обследование застройки [15].

Исследования показали, что понятие дина�
мика в типовой архитектурной среде [12], на
данный момент практически отсутствует. Это
вызвано целым рядом причин, ключевыми из
которых являлась тенденция проектирования в
советский период массового типового жилья и
массовых объектов общественного назначения.
С учетом современных мировых тенденций, а
также основываясь на определенном желании
жителей городов, где объекты типовой застрой�
ки выделяются своим множеством по отноше�
нию к современным зданиям и сооружениям,
авторами сформулированы и обоснованы основ�
ные рекомендации, которые отражают ключевые
позиции при внедрении динамических решений
в типовую архитектурную среду города. Кроме
того, динамическое преобразование объектов
типовой застройки сопровождается определен�
ными методами выполнения таких мероприятий,
и наиболее оптимальным методом реконструк�
ции является репродуктивный метод [10], отве�
чающий всем нормативно�правовым, социаль�
но�экономическим и архитектурно�типологи�
ческим требованиям, которые предъявляются к
объектам подобного типа.
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