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Аннотация. Научные и проектные исследования свидетельствуют о том, что на сегодняшний день
архитектурно�градостроительная сфера деятельности стремительно развивается и в то же время нуж�
дается в серьезных и важнейших преобразованиях, связанных с совершенствованием научно�практи�
ческих подходов, которые могут внести определенный вклад в развитие методологии развивающейся
сферы деятельности. В представленной статье исследованы и обоснованы наиболее значимые приори�
теты, связанные с закономерностями реконструкции и модернизации зданий и сооружений, которые
участвуют в развитии городских территорий. Определены концептуальные подходы, отвечающие тре�
бованиям действующей нормативно�правовой и законодательной базы, которые предъявляются к объек�
там, участвующим в реконструктивных мероприятиях. Представлены основные этапы, учитывающие
очередность проведения реконструкции и модернизации зданий и сооружений с учетом инновацион�
ных подходов. Предложены рекомендации, определяющие характер выполнения научных исследова�
ний и практических решений, которые влияют на комплексную систему преобразования городов в
рамках концепции устойчивого развития городских территорий.

Ключевые слова: закономерности, реконструкция, модернизация, развитие, инновационные
технологии, концепция, архитектурные решения, градостроительная организация, преобразование.
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Анотація. Наукові та проектні дослідження свідчать про те, що на сьогоднішній день архітектурно�
містобудівна сфера діяльності стрімко розвивається водночас потребує серйозних і найважливіших
перетворень, пов’язаних з вдосконаленням науково�практичних підходів, які можуть внести певний
вклад у розвиток методології діяльності, що розвивається. У наданій статті досліджені і обгрунтовані
найбільш значущі пріоритети, пов’язані з закономірностями реконструкції та модернізації будівель і
споруд, які беруть участь в розвитку міських територій. Визначено концептуальні підходи, що відповіда�
ють вимогам чинної нормативно�правової та законодавчої бази, які пред’являються до об’єктів, що
беруть участь в реконструктивних заходах. Представлені основні етапи враховують черговість прове�
дення реконструкції та модернізації будівель і споруд з урахуванням інноваційних підходів. Запропоно�
вано рекомендації, що визначають характер виконання наукових досліджень і практичних рішень, що
впливають на комплексну систему перетворення міст в рамках концепції сталого розвитку міських
територій.
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Abstract. Research and design of the study show that to date, the architectural and town�planning sphere
of activity is developing rapidly and at the same time needs a serious and major change, associated with the
improvement of scientific and practical approaches that can make a contribution to the development of the
methodology of an emerging field of activity. In the presented paper it has been investigated and substantiated
the most important priorities associated with the patterns of reconstruction and modernization of buildings
and structures that are involved in the development of urban areas. It has been determined conceptual
approaches that meet the requirements of the current regulatory and legislative frameworks that apply to
the objects involved in reconstructive activities. It has been represented the main phases to take account of
the priority reconstruction and modernization of buildings and structures taking into account innovative
approaches. It has been suggested recommendations, determining the nature of scientific research and
practical solutions that affect a complex system transformation of cities through the concept of sustainable
development of urban areas.
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Формулирование проблемы исследования

Объективные условия функционирования зда�
ний и сооружений в городах, особенно где скон�
центрированы различные функциональные сис�
темы, свидетельствуют о том, что в большей сте�
пени объекты архитектуры, история функцио�
нирования которых начинается еще с 50�х годов
ХХ столетия, подверглись моральному и физи�
ческому износу, что представляет особый инте�
рес для исследователей, занимающихся процес�
сом реконструкции и модернизации как зданий
и сооружений, так и городских территорий в
целом. Рассматривая реконструкцию зданий и
сооружений, а также их модернизацию, в пер�
вую очередь необходимо обратить внимание на
проблемы, связанные с формулированием цели,
которую преследуют ученые, занимающиеся пре�
образованием объектов городской застройки.
Говоря о технологиях организации архитектур�
ной среды городов, ее совершенствования, пре�

образования, преумножения новыми проявлени�
ями через архитектурную индустрию, следует в
первую очередь рассматривать уже существу�
ющий фонд, состоящий из зданий, сооружений
и сформированных архитектурных комплексов,
которые представляют городской каркас как си�
стему, которая функционирует за счет взаимо�
действия всех ее элементов: объектов архитек�
туры, транспортных и пешеходных коммуника�
ций, инфраструктуры и т. д. Прогрессивные тен�
денции функционирования городских террито�
рий и составляющих их зданий и сооружений
на современном этапе развития требуют каче�
ственных изменений, которые в свой состав
включают: комплексный процесс реконструкции
объектов архитектуры и городских территорий,
что позволит в некоторых случаях продлить экс�
плуатационный период зданий и сооружений, а
в отношении территорий определить перспек�
тивные планы, направленные на развитие и со�
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вершенствование градостроительных систем.
Затрагивая проблемы реконструкции зданий и
сооружений, а также городских территорий, си�
стемным проявлением данного процесса являет�
ся модернизация, определяющая характер при�
ведения объектов городской застройки и саму
территорию города в соответствии с действу�
ющими нормами и законодательными докумен�
тами, в том числе учитывая при этом мнение
общественности, потребности населения и, бе�
зусловно, возможности государства для реше�
ния насущных задач.

Анализ научных публикаций и комплексных
исследований в рамках обозначенной
проблемы

Процесс реконструкции и модернизации зданий
и сооружений подразумевает в своем научно�
исследовательском проявлении фундаменталь�
ные и прикладные характеристики, направлен�
ные на решение задач, связанных с функциони�
рованием городских территорий, формировани�
ем архитектурно�градостроительной среды круп�
нейших мегаполисов, в том числе и промышлен�
ных, а также задач, связанных с проявлением
новейших тенденций в так называемой «архи�
тектурной моде», позволяющей городу разви�
ваться не только на бытовом уровне, но в первую
очередь на культутно�эстетическом. Научные
публикации автора статьи, в особенности самые
последие исследования, связаны с динамиче�
скими проявлениями процесса реконструкции
в архитектурно�градостроительной деятельно�
сти, в которых представлены методы и основные
процедуры достижения положительного резуль�
тата в области реконструкции зданий и соору�
жений, в том числе и объектов типовой застрой�
ки как одного из наиболее распространенных
типов объектов, имеющих превалирующее зна�
чение в соотношении со всей застройкой горо�
дов в комплексном представлении. Учитывая
особую значимость реконструкции как неотъем�
лемого процесса преобразования городских тер�
риторий, зданий и сооружений в комплексном
представлении, автор статьи особое внимание
обращает на аналитические, практические и экс�
периментальные исследования ученых, которые
в своих трудах застрагивают или рассматрива�
ют вопросы, связанные с изменением, совершен�

ствованием, сохранением, восстановлением и
преобразованием архитектурно�градостроитель�
ных систем в общегосударственном масштабе.
Необходимо отметить, что исследования Х. А. Бе�
наи [2] направлены на решение проблем, кото�
рые связаны с реконструкцией объектов типо�
вой застройки, где предложены методы и спосо�
бы реконструкции зданий и сооружений с по�
вышенным моральным и физическим износом,
а также освещены процедуры, определяющие
экономическую эффективность от реконструк�
тивных мероприятий, что в общенаучном пред�
ставлении носит методологический характер.
Особое внимание при изучении научно�методи�
ческого материала, связанного с процессами за�
трагивающими некоторые аспекты реконструк�
ции, было уделено научным работам Н. В. Шо�
луха [13], в которых рассматривается процесс
реконструкции квартальной застройки, что пред�
ставляет ценность на градостроительном уров�
не, а также исследования Е. А. Гайворонского [4],
работы которого направлены на решение проблем,
связанных с региональными особенностями
объектов городской застройки, потенциально
подвергаемых процессам сохранения, реставра�
ции, реновации, в первую очередь объектов куль�
турного наследия как целого кластера, отвеча�
ющего за архитектурную ансамблевость город�
ской среды, состоящему из прошлого и настоящего
параметров архитектурной среды городов. Кро�
ме того, вопросы реконструкции зданий и соору�
жений рассмотрены не только на уровне научных
исследований, а также активно рассматриваются
в рамках обсуждения и в учебном процессе и пред�
ставлены в работах следующих ученых: Г. В. Де�
вятаевой, П. Г. Грабового, В. Ф. Александрова,
Ю. И. Пастухова, Т. А. Расина, А. Ф. Юдиной и
т. д. [5, 10, 12, 15].

Изложение основного материала

Концептуальные решения в области реконструк�
ции и модернизации зданий и сооружений сви�
детельствуют о том, что на сегодняшний день
обозначенные процессы изучены и исследованы
недостаточно и требуют существенных и каче�
ственных дополнений, которые могут быть пред�
ставлены как в виде научных гипотез и обосно�
ваний, так и на уровне практической реализа�
ции.
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На сегодняшний день реконструкция пред�
ставляет особый интерес не только для ученых,
но и для проектировщиков, среди которых (архи�
текторы, конструкторы, технологии, инженеры
различной сферы деятельности, сметчики и
т. д.), в целом специалисты, отвечающие и зани�
мающиеся вопросами функционирования, раз�
вития, создания, преобразования городской сре�
ды в комплексном представлении.

В рамках представленного исследования ав�
тором предложены процедуры, определяющие
основные характеристики, при которых процес�
сы реконструкции и модернизации могут и дол�
жны функционировать параллельно, а в некото�
рых аспектах и неразрывно.

Обращаясь к процессам преобразования
архитектурной среды, необходимо в первую оче�
редь рассматривать вопросы прогнозирования
дальнейшего существования и функционирова�
ния объектов, из которых состоит основной кар�
кас городской застройки, и, как следствие, за�
благовременно принимать решения по сохране�
нию существующих зданий и сооружений, их
рефункционализации (при необходимости и во�
стребованности), а также реконструкции (при�
менимой для объектов с повышенным мораль�
ным и физическим износом).

Рассматривая вопросы государственного
масштаба, особенно процессы, которые затраги�
вают архитектурно�технологический контекст,
применимый к зданиям и сооружениям с опре�
деленным периодом эксплуатации (в большей
степени насчитывающий срок службы зданий 50
и более лет), необходимо создавать процедуры,
рекомендации, мероприятия, которые помогут,
с учетом социально�экономической эффектив�
ности, реконструировать и модернизировать
объекты городской застройки таким образом, что
большая часть будет сохранена, в некоторых слу�
чаях восстановлена и модернизирована. При
этом необходимо учитывать изученные ранее
автором статьи методологические проблемы,
связанные с организацией проектных решений,
которые зачастую задают характер дальнейшим
действиям [3], а также необходимо использовать
процесс реконструкции и модернизации как
средство для решения проблем, связанных с
архитектурно�градостроительным и конструк�
тивно�технологическим преобразованием город�
ской среды [1].

Реконструкция зданий и сооружений в рамках
инновационного развития городских
территорий

Научные, экспериментальные и практические
исследования, направленные на решения вопро�
сов по реконструкции зданий и сооружений,
расположенных в городах Донбасса, показали,
что обозначенный процесс должен быть струк�
турирован в виде последовательности реализа�
ции мероприятий, которые в свой состав вклю�
чают следующие этапы, представленные и вы�
строенные в логической последовательности их
реализации:
1. Обоснование необходимости проведения ре#

конструктивных мероприятий, применимых
как к зданиям, так и сооружениям на государ#
ственном, региональном и иных уровнях.

2. Определение целесообразности проведения
реконструкции на основании заключений по
обследованию (зданий, сооружений, конструк#
ций, территорий), где определена возмож#
ность проведения таких мероприятий или не#
возможность их реализации в связи с полным
моральным и физическим износом).

3. Уточнение пространственно#временных из#
менений, влияющих на объекты архитекту#
ры, городские территории, которые подвер#
гаются комплексному преобразованию в рам#
ках процесса реконструкции.

4. Формирование, разработка и внедрение еди#
ной системы принятия решений, связанных с
реконструкцией объектов городской застрой#
ки на: градостроительном, архитектурно#
планировочном, конструктивно#техническом,
инженерно#технологическом, функциональ#
ном, композиционно#художественном, идейно#
образном уровнях, которые отвечают за сис#
тему непрерывного функционирования город#
ских территорий.

5. Создание новейших концептуальных подходов
связанных с внедрением энергоэффективных
технологий и систем [8], которые позволят
новый эксплуатационный период зданий и со#
оружений, участвующих в процессе рекон#
струкции, сделать экономически обоснован#
ным с позиции экономии средств на эксплуа#
тационные затраты и с энергетически неза#
висимым применением систем использования
пассивной энергии (при необходимости и тех#
нической возможности) [11].
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6. Выработка стратегии, которая будет вклю#
чать в свой состав принципиально новые архи#
тектурные решения с учетом расширенных
возможностей реконструкции зданий и соору#
жений [9], направленные на формирование и
функционирование объектов городской за#
стройки в единой энергетической, транспорт#
ной, градостроительной и архитектурной
системе.

7. Развитие инновационных приоритетов, на#
правленных на использование новейших тех#
нологий и систем, позволяющих придавать су#
ществующим объектам городской застройки
принципиально новых архитектурных и гра#
достроительных решений, что позволит про#
цесс реконструкции сделать не только эконо#
мически выгодным, но и в то же время с пози#
ции технологии доступным и объективным.

Вышеизложенные этапы, связанные с последо�
вательностью проведения реконструктивных
мероприятий и принятия решений в рамках обо�
значенной проблематики, носят методологиче�
ский характер и могут быть уточнены в рамках
научно�практической дискуссии, что позволит
еще раз внести уточнения и корректировки в
представленную структуру.

Модернизация зданий и сооружений в рамках
инновационного развития городских
территорий

В отношении модернизации – этапы ее проведе�
ния на сегодняшний день практически не обо�
значены, а лишь на уровне научных исследова�
ний рассмотрены только с позиции теоретиче�
ских рекомендаций.

Исследования, направленные на комплексное
изучение процесса модернизации, и практиче�
ские решения, затрагивающие подобные пробле�
мы, показали, что данное научно�практическое
направление носит стратегический характер, а в
формате развития городских территорий, осо�
бенно если такой подход внедрять в современ�
ную практику, может в свой состав включать
следующие этапы реализации:
1. Выявление (на основании архитектурно#гра#

достроительных и конструктивно#техниче#
ских обследований зданий и сооружений) по#
тенциально пригодных объектов, которые
нуждаются в применении модернизационных
процессов.

2. При выявлении зданий, сооружений, городских
территорий, пригодных для применения мо#
дернизации – определение позиций несоответ#
ствия действующим нормам, законодатель#
ным актам и в целом функциональным харак#
теристикам.

3. Определение условий при, которых модерни#
зация может представлять неотъемлемый
процесс, применимый к зданию, территории
или целому городу.

4. В рамках развития городских территорий и
их инновационного развития – создание гра#
достроительных этапов проведения модерни#
зационных мероприятий, направленных на со#
вершенствование городской среды в комплекс#
ном ее представлении и восприятии.

5. Разработка очередности (на уровне города),
где потенциально в первую очередь неоходимо
задействовать подобные процессы.

6. Определение экономической эффективности
при использовании процесса модернизации в
условиях его применения к зданиям, сооруже#
ним, архитектурно#градостроительным ком#
плексам.

7. Представление единой концепции модерниза#
ции городских территорий, которые в первую
очередь участвуют в процессе развития для
достижения положительных апробационных
результатов при задействовании подобных
архитектурно#технологических процессов.

Заключение

Исследования показали, что процесс реконструк�
ции и модернизации зданий и сооружений явля�
ется неотъемлемой составляющей преобразова�
ния городских территорий, в большей степени
это можно применять в первую очередь к жи�
лым территориям, где типологическая составля�
ющая жилья является доминирующим акцентом
[7]. Инновационные технологии и системы на
сегодняшний день позволяют придавать городам
новые парадигмы функционирования и суще�
ствования, среди которых можно отметить сле�
дующие: узнаваемость городских территорий,
что особенно характерно для промышленных ре�
гионов, уникальность, свойственная объектам,
эксплуатационный период которых насчитыва�
ет несколько десятков лет, позволяет функцио�
нировать после проведения реконструктивных
и модернизационных мероприятий, а также со�
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хранность всех архитектурно�градостроитель�
ных систем, сформированных еще в ХХ столе�
тии, но приведенных на сегоднящний день в со�
ответствие с новыми требованиями, что можно
общим термином обозначить – преобразование,
которое решает важнейшие народно�хозяйствен�
ные задачи и придает как объектам городской
застройки, так и самим городским территориям
определенной инновационности, влияющей на
экономическую, социальную и архитектурно�
эстетическую стабильность. Необходимо отме�
тить, что в исследовании представлены основ�
ные этапы реализации процессов по реконструк�
ции и модернизации зданий и сооружений, ко�
торые могут быть как использованы в научном
контексте, так и применимы в практической де�
ятельности. Особого внимания заслуживает тот
факт, при котором процесс достижения положи�
тельных результатов в области реконструкции и
модернизации может быть достигнут в кратчай�
шие сроки, что позволит решать важнейшие на�
родно�хозяйственные задачи, связанные с пре�
образованием городской застройки с положи�
тельным социально�экономическим эффектом.
Установлено, что мероприятия по реконструк�

ции и модернизации на сегодняшний день пред�
ставляют особый интерес для реализации про�
грамм, связанных с инновационным развитием
городов, их архитектурно�градостроительной
составляющей. Новейшие тенденции в области
использования комплексных подходов преобра�
зования городских территорий свидетельству�
ют о том, что каждый житель города стремится
сохранить существующий фонд, но при этом
желает видеть архитектуру в новом архитектур�
но�художественном «формате», который задает
непосредственно время и мировые тенденции.
Таким образом, можно с уверенностью утвер�
ждать, что реконструктивные мероприятия и
подходы, связанные с модернизацией зданий и
сооружений, представляют особую значимость
для основного архитектурно�градостроительно�
го каркаса города, формируют его инновацион�
ный потенциал [14], задают возможности даль�
нейшего развития и совершенствуют в общем
пространственном представлении идею создания
и формирования комфортной среды, которая
может быть применима не только к объектам архи�
тектуры, но и в целом к городским территориям
в рамках пространственного диалога [6].
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