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Аннотация. В статье рассматривается проблема реинтеграции нефункционирующих зданий, сооружений и их 
комплексов в городах Донецкой Народной Республики, актуальность которой обусловлена многолетними процессами 
деградации архитектурного фонда вследствие неправильной эксплуатации, отсутствия плановых ремонтных работ 
для поддержания технического состояния и реконструкции, утраты актуальности объектов и военных действий 
и под влиянием других факторов. Особое внимание уделено негативным последствиям самого факта существования 
недействующих зданий для градостроительной среды, экономики и социальной инфраструктуры города. Отмечается 
необходимость восполнения недостаточной научно- теоретической изученности и практической проработанности 
решения указанной проблемы для Республики, в том числе в вопросах нормативно- методического обеспечения. 
Положительные наработки из международной практики решения данной проблемы могут быть использованы в ус-
ловиях Донецкой Народной Республики, но только на основе аналитического отбора и соответствия современным 
регионально обусловленным требованиям. Сформулирована научная программа исследования заявленной проблемы 
в современных социально- экономических и геополитических условиях. Приведены результаты исследования типо-
логических особенностей нефункционирующих объектов на территории региона.
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Abstract. This article considered the issue of rein-
tegrating non-functioning buildings, structures, and its’ 
groups into the urban industrial of cities in Donetsk Peo-
ple’s Republic. The relevance of this aspect is determined 
by long-term processes of degradation of the architectural 
stock due to improper maintenance, lack of scheduled re-
pairs and reconstruction, obsolescence of facilities, mil-
itary conf lict, and other reasons. Particular attention is 
concentrate on the negative consequences of non-opera-
tional buildings for the urban environment, economy, and 
social infrastructure.

The article emphasizes the current lack of theoretical 
research and practical solutions regarding architectural re-
integration in the Republic. This all aspects including issues 
related to regulatory and methodological support. Positive 
practices from international experience can be applied in 
Donetsk People’s Republic. But it could happen only after 
analytical selection and adaptation to modern, regionally 
specific requirements.

We are propose a scientific research program address-
ing this issue under current socio-economic and geopolitical 
conditions. The research presents any findings on the ty-
pological characteristics of non-functioning buildings and 
structures within the DPR.

Keywords: architectural reintegration, non-functioning 
buildings, structures and its’ groups, Donetsk People’s Re-
public

ФОРМУЛИРОВАНИЕ ПРОБЛЕМЫ

Актуальность исследования проблемы архи-

тектурной реинтегации зданий, сооружений и их 

комплексов обусловлена высоким социа льно- 

экономическим значением её решения для Донецкой 

Народной Республики как нового субъекта Россий-

ской Федерации, необходимостью разработки с этой 

целью научных приемов и подходов в восстановле-

нии и адаптации к современному использованию 

и включению в современную городскую среду суще-

ствующего недействующего архитектурного фонда. 

В современных условиях постконфликтного развития 

и экономических трансформаций данная проблема 

приобретает особую значимость для устойчивого 

развития и модернизации территорий региона. Та-

ким образом, задачей данного исследования является 

разработка адаптивной к современным условиям и ре-

гиональным особенностям концептуальной модели 

комплексной архитектурной реинтеграции нефунк-

ционирующих зданий, сооружений и их комплек-

сов для Донецкой Народной Республики как нового 

субъекта Российский Федерации. Данная проблема 

является актуальной для других регионов страны [10, 

11] и на международном уровне.

ВВЕДЕНИЕ

Недействующие здания и сооружения ока-

зывают негативное влияние на архитектурно- 

пространственную организацию городов Донецкой 

Народной Республики, подвергая ее системной де-

градации вследствие длительного неиспользования 

объектов городской среды, находящихся вблизи 

с действующей городской застройкой. Такие объекты 

капитального строительства становятся причиной 

возникновения целого ряда негативных последствий, 

что диктует необходимость разработки и реализа-

ции комплекса мер по современной архитектурно- 

градостроительной реинтеграции таких объектов.

 
ОСНОВНОЙ МАТЕРИАЛ

Основным негативным последствием процесса 

возникновения нефункционирующих объектов на 

территории населённых мест является нарушение 

градостроительной целостности и архитектурно- 

пространственной композиции их застройки. Фор-

мируются участки «серости» – урбанистически 

неблагоприятные части комплексной застройки, 

что особенно заметно в центральных частях городов 

(рис. 1 а). Эстетическая деградация фасадов здания, 

Ãàâðèø 
Þëèÿ Ñåðãååâíà

Ãàéâîðîíñêèé 
Åâãåíèé Àëåêñååâè÷

Рис. 1 Пример нефунционирующих объектов: а – жилой дом № 155 на пересечении ул. Челюскинцев 
и просп. Театрального в г. Донецке; б – недействующий кинотеатр в г. Зугрэсе

а) б)
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разрушение элементов благоустройства снижают при-

влекательность всей территории.

Часть нефункционирующих объектов на терри-

тории Донецкой Народной Республики относятся 

к исторической застройке. Культурно- исторический 

аспект реинтеграции нефункционирующих объектов 

заключается в необратимой утрате ценных объектов 

исторической застройки, формирующих уникальные 

особенности городской среды. В структуре городов 

Донецкой Народной Республики существует значи-

тельное количество исторических зданий, сооруже-

ний и их комплексов, которые не признаны объектами 

охраны культурного наследия, при этом являются 

ценными объектами благодаря стилистическим, 

культурным, конструктивным особенностям, которые 

выделяют объект среди рядовой застройки (рис. 1 б).

В Российской Федерации вопросы архитектурно- 

градостроительной реинтеграции недействующих зда-

ний регулируются комплексом нормативно- правовых 

актов. Основные документы в данном вопросе – Гра-

достроительный кодекс РФ, который на федеральном 

уровне определяет правовые основы территориально-

го планирования и регламентирует вопрос измене-

ния функционального назначения зданий, порядок 

проведения реконструкции. Федеральный закон 

«О государственном кадастре недвижимости» пред-

усматривает учет неиспользуемых объектов.
На региональном же уровне в Донецкой На-

родной Республике существует ряд законодатель-
ных актов, регламентирующих учет и контроль, 
а также восстановление недействующих объектов 
капитального строительства. Постановление Го-
сударственного комитета обороны Донецкой На-
родной Республики № 27 от 21.04.2022 г. гласит: 
«…обеспечить утверждение порядка ведения ре-
естра объектов незавершенного строительства, 
а также формы заявления застройщика объекта 
незавершенного строительства. Обеспечить утверж-
дение порядка присвоения объекту незавершенно-
го строительства адреса в случае его отсутствия»1.
Ставится задача достроить все объекты незавершен-
ного строительства в Республике и пополнить таким 
образом маневренный жилой фонд, что позволит 

частично утолить дефицит жилья2.

В 2024 г. стартовала программа по восстановлению 

и ремонту зданий, сооружений и инженерной инфра-

структуры на территории г. Донецка Донецкой Народ-

ной Республики3, в рамках которой предполагалось 

1Постановление Государственного комитета обороны Донецкой 

Народной Республики № 27 от 21.04.2022 г.

Об утверждении Положения о государственном регулировании 

в сфере объектов незавершенного строительства. – URL: https://

gb-dnr.ru/normativno-pravovye-akty/10485/ (дата обращения: 

29.04.2025).

2 Подарова В. В ДНР планируют завершить возведение недо-

строев и пополнить ими маневренный фонд - 21 апреля 2023 г. 

[Электронный ресурс] //Официальный сайт «Комсомольская 

правда». – URL: https://www.donetsk.kp.ru/online/news/5237964/ 

(дата обращения: 29.04.2025).

3 В 2024 г. в столице ДНР проведут восстановительные меро-

приятия [Электронный ресурс] // Metalinfo.ru: информацион-

но-аналитический портал – URL: https://www.metalinfo.ru/ru/

news/161705 (дата обращения: 29.04.2025).

проведение реконструкции 1153 объектов жилищного 

фонда и целого ряда объектов инфраструктуры (дан-

ные пресс- службы Правительства ДНР). Всего в 2024 г. 

в Республике планировалось реконструировать 2315 

объектов, в том числе 1540 многоквартирных домов, 235 

социальных объектов, 9 многофункциональных, 344 

объекта инфраструктуры жилищно- коммунального 

хозяйства и 29 объектов по благоустройству терри-

торий. При этом, необходима научно обоснованная 

концепция современной архитектурной реинтегра-

ции нефункционирующих зданий и сооружений, их 

комплексов.

Аспекты исследуемой тематики прямо или кос-

венно затрагивали в научных трудах Х. А. Бенаи [1], 

Т. В. Радионов, К. А. Яковенко (комплексная рекон-

струкция застройки 1960-х – 1980-х гг. в городах 

Донбасса); С. А. Борознов [2, 3] (реинтеграция исто-

рических зданий и сооружений, их комплексов пери-

ода конца XIX – начала ХX вв.); Е. А. Гайворонский 

[1–3, 5–7]; И. М. Лобов, А. Э. Ступина (реновация 

зданий и сооружений промышленных предприятий 

для формирования жилых зданий); С. С. Наумец, 

Л. В. Семченков (основные аспекты формирования 

генеральной схемы развития территории Донецкой 

Народной Республики на период 2019–2039 гг.) [9]; 

Н. В. Шолух (адаптация зданий и сооружений к по-

требностям маломобильных групп населения) и др. 

Ранее данная проблема была конкретно выделена, 

сформулирована актуальность её решения, разра-

ботана научная программа исследования по данной 

теме [7, 8]. Продолжение исследований в данном на-

правлении происходит в современных социально- 

экономи ческ и х и геополи ти ческ и х услови я х 

Донецкой Народной Республики как нового субъекта 

Российской Федерации.

На данном этапе исследования выведена схемати-

ческая модель классификации недействующих зданий 

в городах Донецкой Народной Республики (рис. 2).

В ходе исследования предполагается разработ-

ка многоуровневой классификационной системы, 

учитывающей: а) степень сохранности; б) правовой 

статус; в) историко- культурную ценность; г) градо-

строительную значимость.

Исследование, направленное на решение научно- 

практической проблемы современной архитектурной 

реинтеграции нефункционирующих зданий, сооруже-

ний и их комплексов в условиях Донецкой Народной 

Республики, осуществляется на кафедре «Градострои-

тельство, реконструкция и реставрация архитектурно-

го наследия» по программам кафедральных научных 

тем К-2–01–06 «Архитектурно- градостроительная 

деятельность, градостроительство, ландшафтнаяи 

садово- парковая архитектура в городах Донецкой На-

родной Республики» (2021–2025 гг.) и К-2–03–24 «Со-

вершенствование архитектурно- градостроительных 

решений объектов строительства, реконструкция 

и реставрация и современное использование ар-

хитектурного наследия в современных социально- 

экономических условиях развития территории 

Донецкой Народной Республики как нового субъек-

та Российской Федерации» (2025–2028 гг.) и связано 

с Государственными программами Министерства 

строительства и жилищно- коммунального хозяй-

ства Донецкой Народной Республики, с практической 
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Рис. 2. Классификация нефункционирующих зданий и сооружений: 1- ДК ММЗ им. Кирова г. Макеевка; 
2 – заброшенные объекты жилой инфраструктуры; 3 – недействующее здание автостанции Западная 
г. Донецк; 4 – незавершенный объект капитального строительства (корпус 6 б. Калинина г. Донецк); 

5 – разрушенная жилая застройка в ходе боевых действий в городах ДНР; 6 – здание бывшей 
администрации г. Шахтерска, ДНР; 7 – недостроенные здания г. Донецк; 8 – недействующий; 

9 – недостроенный многоквартирный дом, г. Енакиево; 10 – здание незавершенного строительства 
г. Донецк; 11 – шахта им. В. И. Ленина, г. Горловка; 12 – неиспользуемое общественное здание г. Макеевка

1 2 3

4 5 6

7 8 9

10 11 12
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деятельностью и планами ведущих региональных 

учреждений, таких как научно- исследовательский 

и проектный институт «Донецкий ПромстройНИИ-

проект»; государственное предприятие «Донецкий-

региональный проектный институт «Донецкпроект»; 

коммунальное предприятие «Управление генерально-

го плана г. Донецка», УГА Донецка, Макеевки и дру-

гих городов Донецкой Народной Республики.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Проблема реинтеграции нефункционирующих 

зданий, сооружений и их комплексов в городах До-

нецкой Народной Республики продолжает оставать-

ся одной из наиболее актуальных в современных 

социально- экономических и геополитических ус-

ловиях. Отмечается необходимость восполнения 

недостаточной научно- теоретической изученности 

и практической проработанности решения указан-

ной проблемы для Республики, в том числе в вопро-

сах нормативно- методического обеспечения с учётом 

современных регионально ориентированных тре-

бований. Приведены предварительные результаты 

исследования типологических особенностей нефунк-

ционирующих объектов на территории региона.
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