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Àííîòàöèÿ. Â äàííîé ñòàòüå ðàñêðûòî ñîñòîÿíèå èçó÷åííîñòè èñòîðèè ãðàäîñòðîèòåëüñòâà Äîíåöêîé
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Abstract. The article is devoted to the state of observation of the history of town planning in Donetsk Region.
There are given results of the analysis of a planning structure of Donetsk Region towns. It is shown how
architecture influences different processes in the sphere of the up-to-date town planning; there are given
recommendations on an optimal use of disturbed areas. There are taken up town planning problems and ways of
their solution.
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Íà ñîâðåìåííîì ýòàïå îäíîé èç îñíîâíûõ

çàäà÷ ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè ÿâëÿ-
åòñÿ ñîçäàíèå áëàãîïðèÿòíûõ ãðàäîñòðîèòåëü-
íûõ óñëîâèé äëÿ ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ,
óëó÷øåíèÿ èíâåñòèöèîííîãî êëèìàòà, îáåñïå-
÷åíèå ðåàëèçàöèè ãîñóäàðñòâåííîé ïîëèòèêè
â ñôåðå ãðàäîñòðîèòåëüñòâà è àðõèòåêòóðû íà
ïîäâåäîìñòâåííîé òåððèòîðèè, îñóùåñòâëå-
íèå ïðåäâàðèòåëüíîãî ðàññìîòðåíèÿ ãðàäîñò-
ðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè, â òîì ÷èñëå ãåíå-
ðàëüíûõ ïëàíîâ äëÿ íàñåëåííûõ ïóíêòîâ è
ïîäãîòîâêà âûâîäîâ îòíîñèòåëüíî èõ óòâåðæ-
äåíèÿ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Çàêîíîì Óêðàèíû �Î ïëà-
íèðîâêå è çàñòðîéêå òåððèòîðèé� ãåíåðàëüíûé
ïëàí íàñåëåííîãî ïóíêòà � ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ
äîêóìåíòàöèÿ, êîòîðàÿ îïðåäåëÿåò ïðèíöèïè-
àëüíûå ðåøåíèÿ ðàçâèòèÿ, ïëàíèðîâêè, çàñò-
ðîéêè è äðóãîãî èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè
íàñåëåííîãî ïóíêòà. Ïëàíèðîâêà òåððèòîðèé
íà ìåñòíîì óðîâíå äîëæíà áàçèðîâàòüñÿ íà
ïðîåêòå ðàéîííîé ïëàíèðîâêè îáëàñòè, êîòî-
ðàÿ, â ñâîþ î÷åðåäü, ðàçðàáàòûâàåòñÿ ñîãëàñ-
íî ñ Ãåíåðàëüíîé ñõåìîé ïëàíèðîâàíèÿ òåððè-
òîðèè Óêðàèíû, óòâåðæäåííîé Çàêîíîì Óêðà-
èíû îò 07.02.2002 ¹3059-III. Íà îñíîâå îáúå-
äèíåíèÿ âíåøíèõ è âíóòðåííèõ ñîñòàâëÿþ-
ùèõ öåëåñîîáðàçíî âûÿâëÿòü öåëîñòíûé îðãà-
íèçì ãîðîäà � îáúåêò ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðî-
åêòèðîâàíèÿ. Âîïëîùåíèå êîíöåïòóàëüíîé
öåëè òðåáóåò ïîñòàíîâêè è äîñòèæåíèÿ êîíê-
ðåòíûõ çàäà÷, ñîáëþäåíèÿ óñëîâèé. Íåîáõîäè-
ìî îïðåäåëèòü, êàêèìè ñðåäñòâàìè äîñòèãàþò-
ñÿ  òàêèå æåëàííûå õàðàêòåðèñòèêè êàê áåçî-
ïàñíîñòü ïðîæèâàíèÿ, ýêîëîãè÷íîñòü (çäîðî-
âüå) ãîðîäà, êîìôîðòíîñòü, îõðàíà è ñîõðàí-
íîñòü âñåõ êóëüòóðíûõ öåííîñòåé, êîòîðûå
ñîçäàþò íåïîâòîðèìîñòü ïîñåëåíèÿ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Óêðà-
èíû îò 25.05.2001 ¹341/2001 �Î Êîíöåïöèè
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèîíàëüíîé ïîëèòèêè� â
2002 ãîäó Èíñòèòóòîì óðáàíèñòêè (ã. Êèåâ)
ðàçðàáîòàí I ýòàï �Êîíöåïöèè òåððèòîðèàëü-
íîãî ïëàíèðîâàíèÿ Äîíåöêîé îáëàñòè�.

Íà òåððèòîðèè Äîíåöêîé îáëàñòè íàõîäèò-
ñÿ 1304 íàñåëåííûõ ïóíêòà, â òîì ÷èñëå 51 ãî-
ðîä (èç íèõ 28 � îáëàñòíîãî ïîä÷èíåíèÿ), 133
ïîñåëêà è 1120 ñåë. Â ñîîòâåòñòâèè ñ àäìèíè-
ñòðàòèâíî � òåððèòîðèàëüíûì äåëåíèåì íà
òåððèòîðèè îáëàñòè ðàñïîëîæåíî 17 ðàéîíîâ.

Ãåíåðàëüíûìè ïëàíàìè îáåñïå÷åí 51 ãîðîä,
103 ïîñåëêà è 764 ñåëüñêèõ ïîñåëåíèÿ, íî ñðî-
êè ðåàëèçàöèè áîëüøåé ÷àñòè ãðàäîñòðîèòåëü-
íîé äîêóìåíòàöèè èñ÷åðïàíû. Â íàñòîÿùåå
âðåìÿ â îáëàñòè àêòèâèçèðîâàëñÿ ïðîöåññ ðàç-
ðàáîòêè ïëàíèðîâî÷íîé äîêóìåíòàöèè. Òàê,
íà÷èíàÿ ñ 2000 ãîäà îòêîððåêòèðîâàíû ãåíå-
ðàëüíûå ïëàíû 10 ãîðîäîâ è 1 ñåëà. Ãåíåðàëü-
íûå ïëàíû åùå 8 ãîðîäîâ íàõîäÿòñÿ â ïðîöåñ-
ñå êîððåêòèðîâêè.

Ïðè ðàçðàáîòêå íîâîé ãðàäîñòðîèòåëüíîé
äîêóìåíòàöèè èëè êîððåêòèðîâêå ãåíåðàëü-
íûõ ïëàíîâ íàñåëåííûõ ïóíêòîâ îáîçíà÷àåò-
ñÿ ïåðñïåêòèâà èõ äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ, ÷åò-
êî îïðåäåëÿåòñÿ ðàçìåùåíèå íîâûõ îáúåêòîâ
ñòðîèòåëüñòâà, óïîðÿäî÷èâàåòñÿ, ñ ó÷åòîì òðå-
áîâàíèé äåéñòâóþùèõ íîðì, ñóùåñòâóþùàÿ
çàñòðîéêà, âûäåðæèâàþòñÿ îõðàííûå çîíû ðåê,
âîäîåìîâ, Àçîâñêîãî ìîðÿ è ò.ä. Ïàðàëëåëüíî
è â óâÿçêå ñ ýòèìè âîïðîñàìè îïðåäåëÿþòñÿ
ïóòè ðàçâèòèÿ  è òðàíñôîðìàöèè ñôåðû ñîöè-
àëüíî � êóëüòóðíîãî è áûòîâîãî îáñëóæèâà-
íèÿ, à òàêæå ôîðìèðîâàíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåé
òðàíñïîðòíîé ñåòè.

Ðàçâèòèå ãðàäîñòðîèòåëüñòâà ñòàâèò ãîðî-
äà Äîíáàññà ïåðåä îñòðåéøåé ïðîáëåìîé �
ïðîáëåìîé èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ.

Íà ïðîòÿæåíèè ïîñëåäíèõ äåñÿòèëåòèé â
Äîíåöêîì ïðîìûøëåííîì óãëåäîáûâàþùåì
ðåãèîíå îñîáåííî îñòðî, êàê ïîêàçàëà ïðàêòè-
êà, ïðîòåêàþò ïðîöåññû ãðàäîñòðîèòåëüñòâà è
àãëîìåðèðîâàíèÿ  â ðåçóëüòàòå âîçäåéñòâèÿ
ñîöèàëüíûõ, ýêîíîìè÷åñêèõ, òðàíñïîðòíûõ è
äðóãèõ ôàêòîðîâ.

Íàëè÷èå áîãàòûõ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ â
Äîíåöêîé îáëàñòè îáóñëîâèëî òî, ÷òî íà ñå-
ãîäíÿøíèé äåíü íà óíèêàëüíîì ïåñ÷àíîì ïî-
áåðåæüå òåïëîãî è íåãëóáîêîãî Àçîâñêîãî
ìåðÿ ñëîæèëîñü ïÿòü çîí îòäûõà, à èìåííî:
Óðçóôñêàÿ, ßëòèíñêàÿ, Ìåëåêèíñêàÿ, Ìàðèó-
ïîëüñêàÿ è Íîâîàçîâñêàÿ, à íà ñåâåðå îáëàñòè,
â êðàñèâåéøåé ïîéìå ðåêè Ñåâåðñêèé Äîíåö
� Êðàñíîîñêîëüñêàÿ è Ùóðîâñêàÿ. Îíè çàñò-
ðîåíû ïàíñèîíàòàìè, áàçàìè îòäûõà, äåòñêè-
ìè îçäîðîâèòåëüíûìè ó÷ðåæäåíèÿìè è âïè-
ñàëèñü â èíôðàñòðóêòóðó ñóùåñòâóþùèõ íà
ïîáåðåæüÿõ ãîðîäîâ, ñåë è ïîñåëêîâ. Êðîìå
òîãî, â îáëàñòè ñåìü íàñåëåííûõ ïóíêòîâ íà-
çâàíû êóðîðòàìè: Ñëàâÿíñê, Ñâÿòîãîðñê, Íî-
âîàçîâñê, Ñåäîâî, Óðçóô, Ìåëåêèíî, Ïðèìîð-
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ñêîå. Àêòóàëüíûì âîïðîñîì äëÿ Äîíåöêîé îá-
ëàñòè ÿâëÿåòñÿ îáåñïå÷åíèå ãðàäîñòðîèòåëü-
íîãî ðàçâèòèÿ ðåêðåàöèîííûõ òåððèòîðèé çîí
îòäûõà è óïîðÿäî÷åíèå èõ óæå ñëîæèâøåéñÿ,
îò÷àñòè, õàîòè÷íîé çàñòðîéêè. Äëÿ ðåøåíèÿ
ýòèõ âîïðîñîâ áûëà ðàçðàáîòàíà ãðàäîñòðîè-
òåëüíàÿ äîêóìåíòàöèÿ �Ñõåìû ïëàíèðîâêè
òåððèòîðèè (Êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ) Óðçóôñêîé
è ßëòèíñêîé ðåêðåàöèîííûõ çîí�.

Íà òåððèòîðèè íàøåé îáëàñòè íà ó÷åòå è ïîä
îõðàíîé ãîñóäàðñòâà íàõîäèòñÿ 122 ïàìÿòíèêà
àðõèòåêòóðû  è ãðàäîñòðîèòåëüñòâà. Ýòî øèðî-
êèé ñïåêòð îáúåêòîâ, êîìïëåêñîâ è âûäàþùèõ-
ñÿ ìåñò èñòîðèêî � àðõèòåêòóðíîãî íàñëåäèÿ:
îòäåëüíûå çäàíèÿ, àíñàìáëè, ìîíàñòûðü, êâàð-
òàëû è èñòîðè÷åñêèå öåíòðû ãîðîäîâ, øàõòåðñ-
êèõ ñåëåíèé, ïðîìûøëåííûå îáúåêòû è äðóãèå.
Ñðåäè íèõ òðè ïàìÿòíèêà èìåþò ñòàòóñ íàöèî-
íàëüíîãî çíà÷åíèÿ (êîìïëåêñ çäàíèé Ñâÿòîãîð-
ñêîé Ëàâðû, Èâàíîâñêàÿ öåðêîâü â ã. Äðóæêîâ-
êå, çäàíèå òåàòðà îïåðû è áàëåòà À. Ñîëîâüÿíåí-
êî â ã. Äîíåöêå), îñòàëüíûå ÿâëÿþòñÿ ïàìÿòíè-
êàìè àðõèòåêòóðû ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ. Íàèáîëü-
øåå êîëè÷åñòâî ïàìÿòíèêîâ íàõîäèòñÿ â ãîðîäàõ
Äîíåöêå � 22, â Ìàêååâêå � 26, â Ñëàâÿíñêå � 29.

Õàðàêòåðíîé îñîáåííîñòüþ ãîðîäîâ Äî-
íåöêîé îáëàñòè ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî çíà÷èòåëüíàÿ
÷àñòü èõ ôîðìèðîâàëàñü â ðåçóëüòàòå îáúåäè-
íåíèÿ äâóõ èëè áîëåå ïðèøàõòíûõ ïîñåëêîâ,
÷òî îòðàçèëîñü â ðåçóëüòàòå íà ëîêàëüíîé êîí-
öåíòðàöèè îòäåëüíûõ ïîñåëåíèé.

Ñòðóêòóðíûå ñõåìû ãîðîäîâ Äîíåöêîé îá-
ëàñòè äåëÿòñÿ íà êîìïàêòíûå, ðåøåò÷àòûå è
ëèíåéíûå.

Êîìïàêòíûå ñõåìû êðóïíåéøèõ è êðóïíûõ
ãîðîäîâ � Äîíåöêà, Ìàðèóïîëÿ; áîëüøèõ �
Åíàêèåâî; ñðåäíèõ � Àðòåìîâñêà, Êðàñíîàð-
ìåéñêà, Õàðöûçñêà; ìàëûõ � Èëîâàéñêà, Ìîñ-
ïèíî, Âîëíîâàõè.

Ãîðîäà, èìåþùèå êîìïàêòíóþ ïëàíèðîâî÷-
íóþ ñòðóêòóðó, èìåþò ñëåäóþùèå ãëàâíûå äî-
ñòîèíñòâà: êîìïàêòíóþ ôîðìó ïëàíà, íàè-
ìåíüøóþ ñòåïåíü íàðóøåíèÿ ïðèðîäíîãî îê-
ðóæåíèÿ, õîðîøóþ äîñòóïíîñòü öåíòðà.

Îäíàêî ïðè óâåëè÷åíèè ðàçìåðîâ ãîðîäà
ïðåèìóùåñòâà áûñòðî ïåðåøëè â íåäîñòàòêè.
Ïåðèôåðèéíûå ðàéîíû îêàçàëèñü óäàëåííû-
ìè îò öåíòðà, à öåíòðàëüíûå � îòðåçàííûìè
îò ïðèðîäíîãî îêðóæåíèÿ.  Öåíòð ãîðîäà èñ-
ïûòûâàåò ôóíêöèîíàëüíûå ïåðåãðóçêè.

Èìåííî òàêàÿ êàðòèíà íàáëþäàåòñÿ â ãîðî-
äàõ Äîíåöêîé îáëàñòè òàêîãî òèïà. Êîìïàêò-
íàÿ ñòðóêòóðà âêëþ÷àåò ýëåìåíòû ëèíåéíîé è
ðåøåò÷àòîé ñòðóêòóð. Çäåñü ðå÷ü èäåò î åå ïå-
ðåðîæäåíèè â ïîëèöåíòðè÷åñêóþ.

Ëèíåéíû ñõåìû ñðåäíèõ ãîðîäîâ � Äèìèòðî-
âà, Øàõòåðñêà, Êîíñòàíòèíîâêè è ìàëûõ � ßñè-
íîâàòîé, Êðàñíîãî Ëèìàíà ìåíåå � êîìïàêòíû.

Ãîðîäà Äîíåöêîé îáëàñòè ñ ëèíåéíîé ïëà-
íèðîâî÷íîé ñòðóêòóðîé èìåþò âàæíîå ïðå-
èìóùåñòâà êîíöåíòðàöèè çàñòðîéêè âäîëü
òðàíñïîðòíîé ìàãèñÁåíà¿ Õàô³çóëëà Àì³íóëî-
âè÷òðàëè � ýêîíîìèè çàòðàò è âðåìåíè íà ïå-
ðåäâèæåíèå. Íå ìåíåå ñóùåñòâåííîå äîñòîèí-
ñòâî ëèíåéíîé ñõåìû � âîçìîæíîñòü îáåñïå-
÷èòü êàæäîìó æèòåëþ áëèçîñòü ê ïðèðîäíîìó
îêðóæåíèþ.

Íåäîñòàòêè: âî-ïåðâûõ, ñïëîøíûå ïîëîñû
çàñòðîéêè ñîçäàþò îïàñíîñòü èñêóññòâåííîãî
ðàñ÷ëåíåíèÿ ïðèðîäíûõ ëàíäøàôòîâ, îáðûâà
âàæíûõ ýêîíîìè÷åñêèõ ñâÿçåé; âî-âòîðûõ, â
ðàìêàõ ëèíåéíîé ñòðóêòóðû òðóäíî äîñòè÷ü
ðàâíîöåííûõ óñëîâèé äîñòóïíîñòè öåíòðîâ
ðàçëè÷íûõ ðàíãîâ, çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü íàñåëå-
íèÿ îêàçûâàåòñÿ íà ñëèøêîì áîëüøîì óäàëå-
íèè îò íèõ, òîãäà êàê çîíà èõ íåïîñðåäñòâåí-
íîãî âëèÿíèÿ îñâàèâàåòñÿ íå ïîëíîñòüþ.

Ëèíåéíàÿ ïëàíèðîâî÷íàÿ ñòðóêòóðà ïðåä-
ïîëàãàåò ñî÷åòàíèå ñ êîìïàêòíîé ñòðóêòóðîé,
óñëîæíåííóþ êîíôèãóðàöèþ ëèíåéíîãî ïëà-
íà. Â êîíå÷íîì ñ÷åòå, èäåò ïåðåðîæäåíèå â
ñòðóêòóðó ðåøåò÷àòîãî òèïà.

Ðåøåò÷àòûå ñõåìû êðóïíûõ ãîðîäîâ � Ìà-
êååâêè, Ãîðëîâêè; áîëüøèõ � Ñëàâÿíñêà, Êðà-
ìàòîðñêà; ñðåäíèõ � Äðóæêîâêè, Òîðåçà,
Ñíåæíîå; ìàëûõ � Äçåðæèíñêà, ×àñîâ ßðà
îòðàæàþò îòíîñèòåëüíî ðàâíîìåðíîå îñâîåíèå
òåððèòîðèè, îäíàêî è â ýòèõ ãîðîäàõ ôèêñè-
ðóþòñÿ ãëàâíûå öåíòðû è îñè, êîòîðûå âñåãäà
ïîçâîëÿþò óâèäåòü ýëåìåíòû êîìïàêòíîé è
ëèíåéíîé ñòðóêòóð.

Â ñëîæíîé ðåøåò÷àòîé ñòðóêòóðå ñî÷åòà-
íèå ðàçëè÷íûõ ïî ãåîìåòðèè  ýëåìåíòîâ ñîçäà-
åò íåîáõîäèìóþ îðèåíòàöèþ ãîðîäñêîãî ïëà-
íà ïðè îáùåé ðàâíîìåðíîñòè îñâîåíèÿ òåððè-
òîðèè. Ñòðóêòóðà ìàãèñòðàëåé õàðàêòåðèçóåò-
ñÿ áîëüøåé ãèáêîñòüþ â îðãàíèçàöèè ãîðîäñ-
êèõ ñâÿçåé.

Ðåøåò÷àòàÿ ñòðóêòóðà ñî÷åòàåò êîìïàêò-
íóþ è ëèíåéíóþ, êàæäàÿ èç êîòîðûõ îáëàäàåò
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äîñòîèíñòâàìè è íåäîñòàòêàìè, ðàññìîòðåí-
íûìè âûøå.

Îùóùàåòñÿ íåäîñòàòîê çåìåëüíûõ ðåñóð-
ñîâ äëÿ ãðàäîñòðîèòåëüñòâà â öåíòðàëüíûõ çî-
íàõ ãîðîäîâ Äîíáàññà. Äî 20% íàðóøåííûõ
òåððèòîðèé ñîñòàâëÿþò Äîíåöêî � Ìàêååâ-
êóþ àãëîìåðàöèþ. Î÷åâèäíî, ÷òî âñå òåððèêî-
íû, ñâàëêè îòõîäîâ, ìíîãî÷èñëåííûå îòñòîé-
íèêè è êàðüåðû íåâîçìîæíî ïðåâðàòèòü â ðåê-
ðåàöèîííûå çîíû, èõ çíà÷èòåëüíî áîëüøå, ÷åì
íåîáõîäèìî ãîðîäñêèõ ïàðêîâ.

Îñîáûõ óñïåõîâ â ðåàáèëèòàöèè íåóäîá-
íûõ è íàðóøåííûõ ëàíäøàôòîâ äîñòèã Äî-
íåöê, óäîñòîåííûé äâà äåñÿòèëåòèÿ íàçàä Ãî-
ñóäàðñòâåííîé ïðåìèè çà ëàíäøàôòíóþ àðõè-
òåêòóðó. Ýòî îáùåãðàäîñòðîèòåëüíàÿ çàäà÷à,
êîãäà ëþáûå ôîðìû ðåëüåôà ìîæíî ïðèñïî-
ñîáèòü äëÿ ðåàëèçàöèè ðàçëè÷íûõ ïðîåêòíûõ
ðåøåíèé, à âûáîð íàïðàâëåíèÿ áóäåò çàâèñåòü
îò ñòîèìîñòè ïðåäïîëàãàåìûõ ðàáîò ïî ðåàáè-
ëèòàöèè è àêòóàëüíîñòè ôîðìèðîâàíèÿ íîâî-
ãî ãîðîäñêîãî ëàíäøàôòà.

Êîìïëåêñíàÿ îöåíêà íàðóøåííûõ òåððèòî-
ðèé, èñïîëüçóåìàÿ â îðãàíèçàöèè ãîðîäñêîé
ñðåäû, äîëæíà âêëþ÷àòü ñîöèàëüíûå è òåõíè-
êî � ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè, îòðàæàþùèå
ñîöèàëüíî � ãðàäîñòðîèòåëüíûé ýôôåêò ðåà-
áèëèòàöèè è åå öåííîñòü ñ ïîçèöèè ñòðîèòåëü-
íûõ è ýêñïëóàòàöèîííûõ çàòðàò.

Ãðàäîñòðîèòåëüíîå ïðîåêòèðîâàíèå è îñâå-
ùåíèå íàðóøåííûõ òåððèòîðèé � ýòî ñëîæ-
íûé ïðîöåññ, çàâèñÿùèé îò ìíîãîîáðàçèÿ ðàç-
íîðîäíûõ òðåáîâàíèé, çàòðàãèâàþùèõ âñå àñ-
ïåêòû ôóíêöèîíàëüíîãî è ïðîñòðàíñòâåííî-
ãî ïîñòðîåíèÿ áóäóùèõ îáúåêòîâ ñ ïîçèöèè
îïòèìàëüíîãî ðàçìåùåíèÿ â ãîðîäñêîé ñðåäå.

Íàèáîëåå ñëîæíàÿ îöåíêà ñîöèàëüíî � ãðà-
äîñòðîèòåëüíîãî ýôôåêòà, ñëàãàåìîãî èç ïîêà-
çàòåëåé ôóíêöèîíàëüíîãî ýôôåêòà, ñàíèòàðíî
� ãèãèåíè÷åñêèõ è ýñòåòèêî � èíôîðìàöèîí-
íûõ  êà÷åñòâ ñðåäû. Êàæäûé èõ ýòèõ ïîêàçà-
òåëåé îïðåäåëÿåòñÿ ãðàäîñòðîèòåëüíûìè ñâîé-
ñòâàìè íàðóøåííûõ òåððèòîðèé, ñëîæíîñòüþ
åå ðåàáèëèòàöèè è äîñòóïíîñòüþ. Ôóíêöèî-
íàëüíûå óäîáñòâà îïðåäåëÿþòñÿ ïëàíèðîâî÷-
íûì ðåøåíèåì, õàðàêòåðîì çàñòðîéêè, ðåêðå-
àöèîííîãî îñâîåíèÿ è áëàãîóñòðîéñòâà. Â ñå-
ëèòåáíûõ çîíàõ � ýòî ñîöèàëüíûå êà÷åñòâà
ñðåäû îáèòàíèÿ, â ïðîìûøëåííûõ � ñîîòâåò-
ñòâèå ïëàíèðîâî÷íûõ ðåøåíèé òðåáîâàíèÿì

òåõíîëîãè÷åñêèõ ïðîöåññîâ. Íàèáîëüøåé öåí-
íîñòüþ îáëàäàþò òåððèòîðèè âáëèçè ãîðîäñ-
êîãî ÿäðà è â çîíàõ êðóïíûõ ïðîñòðàíñòâåí-
íûõ óçëîâ. Íàèáîëåå ýôôåêòèâíî ýòè ïðåèìó-
ùåñòâà ìîãóò áûòü èñïîëüçîâàíû îáúåêòàìè
êóëüòóðíî � áûòîâîãî, îáðàçîâàòåëüíîãî è
ñïîðòèâíîãî íàçíà÷åíèÿ, ÷òî îïðåäåëÿåò çàêî-
íîìåðíîñòü ïîñòåïåííîãî çàìåùåíèÿ â ãîðîä-
ñêèõ öåíòðàõ æèëûõ îáúåêòîâ ôóíêöèÿìè, ÷òî
îïðåäåëÿåò çàêîíîìåðíîñòü ïîñòåïåííîãî çà-
ìåùåíèÿ â ãîðîäñêèõ öåíòðàõ æèëûõ îáúåê-
òîâ ôóíêöèÿìè îáñëóæèâàíèÿ è óïðàâëåíèÿ.

 Ïðè ðàçâèòèè ãîðîäñêîé ñðåäû âûðàâíèâà-
íèå ñîöèàëüíî � ýêîíîìè÷åñêîé öåííîñòè çåì-
ëè äëÿ ñòðîèòåëüñòâà è ôóíêöèé, ñâÿçàííûõ ñ
îïòèìàëüíûì èñïîëüçîâàíèåì ïðèðîäíîãî êîì-
ïëåêñà, ìîæåò áûòü îïðåäåëåíà, êàê ïîâûøåíèå
óðîâíÿ êàïèòàëîâëîæåíèé è èíâåñòèöèé, è ïî-
ëó÷àåìîãî ñîöèàëüíîãî ýôôåêòà ñ åå åäèíèöû.
Íàïðèìåð, ïîâûøåíèåì ïëîòíîñòè çàñòðîéêè è
íàñåëåíèÿ. Ïðè ðåàáèëèòàöèè íàðóøåííûõ òåð-
ðèòîðèé òàêîé ïîäõîä âñåãäà âîçìîæåí. Òàê, ïðè
ñîçäàíèè ðåêðåàöèîííûõ çîí èëè çîí îçåëåíå-
íèÿ íà íàðóøåííûõ òåððèòîðèÿõ, êîãäà ââîäÿò-
ñÿ íîâûå ïëîùàäè, ïðîèñõîäèò óìåíüøåíèå
ïëîòíîñòè íàñåëåíèÿ, íî âîçðàñòàåò ñîöèàëüíî
� ýêîíîìè÷åñêèé ýôôåêò ïî óëó÷øåíèþ ýêîëî-
ãèè è êà÷åñòâà îêðóæàþùåé ñðåäû. Ýòî õàðàê-
òåðíî äëÿ ãîðîäîâ Äîíáàññà, êîãäà ïðèðîäíûå
ðåñóðñû êàê ñûðüåâàÿ áàçà îñíîâíûõ âèäîâ ïðî-
èçâîäñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè (óãëåäîáûâàþùåé)
óæå ñôîðìèðîâàëàñü, ïîýòîìó ïðîåêòèðóåìûå íà
íàðóøåííûõ òåððèòîðèÿõ îáúåêòû áóäóò ïðå-
èìóùåñòâåííî íàïðàâëåíû íà êà÷åñòâåííîå
óëó÷øåíèå ñóùåñòâóþùèõ äåìîýêîñèñòåì èëè
ñòàíóò äîïîëíåíèåì.

Ïðèíÿòèå ðåøåíèÿ ïî ðåàáèëèòàöèè íàðó-
øåííûõ òåððèòîðèé îñíîâûâàåòñÿ íà çíà÷è-
ìîñòè èñõîäíûõ ðåñóðñîâ è ýôôåêòèâíîñòè
âíîâü ñîçäàâàåìûõ, îöåíêà êîòîðûõ âêëþ÷àåò
ïðÿìûå çàòðàòû íà ðåàáèëèòàöèþ è êîñâåííûå
îò ïîòðåáëåíèÿ ñîçäàííûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ
îáúåêòîâ èëè ôóíêöèîíàëüíûõ ñèñòåì, ÷òî
òðåáóåò ðàçðàáîòêè ìåòîäèêè ðàñ÷åòà ýôôåêòèâ-
íîñòè èõ ðåàáèëèòàöèè â ãîðîäàõ Äîíáàññà.

Âàæíîå çíà÷åíèå äëÿ ñîâðåìåííîãî ãðàäîñ-
òðîèòåëüñòâà ïðèîáðåòàþò ðåçåðâû ãîðîäñêèõ
òåððèòîðèé. Çíà÷èòåëüíûå ðåçåðâíûå òåððèòî-
ðèè ñóùåñòâóþò êàê íà ýêñòåíñèâíî îñâîåííûõ
çåìëÿõ ïðèãîðîäíûõ çîí, òàê è â ïðåäåëàõ
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ãîðîäñêèõ ãðàíèö, ïëîùàäè êîòîðûõ â îáùåì
áàëàíñå ñîñòàâëÿþò 50% è íå ðåãëàìåíòèðóþò-
ñÿ íîðìàìè, à âõîäÿùèå â èõ ñîñòàâ óãîäüÿ
(ëåñà, ïàøíè, âîäîåìû) äîëæíû ñîõðàíÿòñÿ äëÿ
ñîçäàíèÿ çîí îòäûõà è íå èñïîëüçîâàòüñÿ ïîä
çàñòðîéêó. Â îáùåì áàëàíñå ãîðîäñêèõ òåððè-
òîðèé ñåëèòåáíàÿ çàíèìàåò 20-40%, êâàðòàëû
è ìèêðîðàéîíû 12-15%, ïîýòîìó âîçìîæíîñòü
èñïîëüçîâàíèÿ ðåçåðâíûõ òåððèòîðèé ïîä çàñ-
òðîéêó çà ñ÷åò óïëîòíåíèÿ íàñåëåíèÿ â æèëûõ
ðàéîíàõ ÿâëÿåòñÿ áåñïåðñïåêòèâíûì, îñîáåí-
íî â Äîíáàññå, ãäå ýêîëîãèÿ òðåáóåò óâåëè÷å-
íèÿ ïëîùàäåé ðåêðåàöèîííûõ çîí.

Íàïðàâëåíèÿ ðåàáèëèòàöèè âûáèðàþòñÿ ïî
ìèíèìóìó çàòðàò è ìàêñèìóìó ýêîëîãè÷åñêîé
ýôôåêòèâíîñòè ââîäèìûõ â îáîðîò çåìåëü ïî
âñåì ðàññìàòðèâàåìûì âàðèàíòàì. Åñëè äî
ðàçðàáîòêè ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, çåìëè  èñ-
ïîëüçîâàëèñü â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå ñ ðåíòà-
áåëüíîñòüþ íèæå ÷åì â öåëîì ïî ðåãèîíó, òî
òàêèå çåìëè ñëåäóåò èñïîëüçîâàòü äëÿ äðóãèõ
ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ôóíêöèé.

Ïî íàøåìó ìíåíèþ, âûáîð îïòèìàëüíûõ
íàïðàâëåíèé ðåàáèëèòàöèè íàðóøåíèé ãîðîä-
ñêîé ñðåäû äîëæåí îñóùåñòâëÿòüñÿ ñ ó÷åòîì
ñëåäóþùèõ ôàêòîðîâ:

- Ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèõ, ðåëüåôà, ïî-
÷âåííîãî ïîêðîâà è ãèäðîãåîëîãè÷åñêèõ
îñîáåííîñòåé òåððèòîðèè;

- ãðàäîñòðîèòåëüíûõ, õîçÿéñòâåííûõ è ýêî-
ëîãè÷åñêèõ óñëîâèé ñ ó÷åòîì ïåðñïåêòèâ-
íîé îðãàíèçàöèè ãîðîäñêîé ñðåäû;

- òåõíîëîãè÷åñêèõ îñîáåííîñòåé ïðåäïðèÿ-
òèé èëè îáúåêòîâ, âûçâàâøèõ íàðóøåíèÿ
ãîðîäñêîé ñðåäû è ïëîùàäåé, çàíÿòûõ íà-
ðóøåíèÿìè ñ âêëþ÷åíèåì çàùèòíî � ñàíè-
òàðíûõ çîí;

- ýêîíîìè÷åñêèõ è ñîöèàëüíûõ òðåáîâàíèé
îñâîåíèÿ âíîâü ñîçäàâàåìûõ ïðèðîäíûõ
ðåñóðñîâ.

Îäèí èç äîêóìåíòîâ ïðè ðàçðàáîòêå ïðîåêòîâ
ðåàáèëèòàöèè íàðóøåíèé ãîðîäñêîé ñðåäû ÿâ-
ëÿåòñÿ èíæåíåðíî-ýêîëîãè÷åñêèé ïàñïîðò, ïî-
çâîëÿþùèé îïðåäåëèòü âîçìîæíóþ ñòîèìîñòü
ðàáîò è îïòèìàëüíûå íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâà-
íèÿ âîññòàíîâëåííûõ òåððèòîðèé. Ðåàáèëèòà-
öèÿ íàðóøåíèé ãîðîäñêîé ñðåäû äîëæíà áûòü
íàïðàâëåíà íà ñîçäàíèå ýêîëîãè÷åñêè è ýêîíî-
ìè÷åñêè ñòàáèëèçèðîâàííîé ïðèðîäíîé ñðåäû.

Òàêèì îáðàçîì, ïîòðåáíîñòü â ðåàáèëèòà-
öèè íàðóøåííûõ òåððèòîðèé çàâèñèò îò îáùå-
ãî ñîñòîÿíèÿ ãîðîäñêîé ñðåäû, íåîáõîäèìîñ-
òè ïðèâëå÷åíèÿ íîâûõ ðåñóðñîâ èëè çàìåíû
ìåíåå ýôôåêòíûõ âèäîâ äåÿòåëüíîñòè áîëåå
ýôôåêòèâíûìè. Ñâÿçü íàðóøåííûõ òåððèòî-
ðèé ñ ãîðîäñêîé ñðåäîé ñïîñîáñòâóåò êàê óñè-
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ëàñòè êàê ãðàäîñòðîèòåëüñòâî.
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