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Ключевые слова: организационно"технологические факторы, продолжительность строительства,
стоимость строительства, жилые здания.

ФОРМУЛИРОВКА ПРОБЛЕМЫ
Сегодня крупные города Украины значительно отстают от европейских городов по обеспеченно"

сти жильем и другими показателями комфортности жизни населения. Учитывая тенденцию роста
численности городского населения относительно сельского, необходимость обеспечения устойчиво"
го развития крупных городов в существующих границах, объемы существующего жилого фонда,
уровень его физического износа и инвестиционные возможности приобретения жилья населением,
видится актуальной проблема строительства доступного социального жилья. При этом отсутствует
исчерпывающее научное обоснование прогнозируемых стоимости и продолжительности строитель"
ства жилья, которое бы учитывало комплексное воздействие организационно"технологических и
экономических факторов.

АНАЛИЗ ПОСЛЕДНИХ ИССЛЕДОВАНИЙ И ПУБЛИКАЦИЙ

Выбору и обоснованию рациональных организационно"технологических решений строительства
и реконструкции объектов гражданского назначения посвящены научные труды Е. Ю. Антипенко,
А. И. Белоконя, Д. Ф. Гончаренко, А. А. Гусакова, Е. К. Завадскаса, В. М. Кирноса, А. И. Менейлюка,
В. И. Торкатюка, А. А. Тугая, Р. И. Фокова, В. К. Черненко, В. Т. Шаленного, Л. Н. Шутенко, Т. С. Крав"
чуновской, К. А. Шрейбера и других ученых.

Проблеме обеспечения надежности и безопасной эксплуатации существующего жилищного фон"
да посвящены работы В. И. Большакова, А. Галушко, М. М. Демина, А. Д. Есипенко, В. Р. Млодецко"
го, А. Ф. Осипова, А. В. Радкевича, В. В. Савйовського и других исследователей.

Вопросы повышения инвестиционной привлекательности жилищного строительства исследова"
ли В. Ю. Божанова, В. Т. Вечеров, В. И. Торкатюк, Р. Б. Тян, С. А. Ушацкий и другие.

Исследования Г. В. Бадеяна [1] посвящены развитию технологических основ возведения монолит"
ных железобетонных каркасов в высотном домостроении. Д. Ф. Гончаренко [2] исследует технологии
ремонта и восстановления канализационных сетей и систем. В работах Т. С. Кравчуновской [3] по"
лучили развитие научные основы организационно"технологического проектирования комплексной
реконструкции жилой застройки, обеспечивающие эффективное использование ресурсов и направ"
ленные на сокращение продолжительности выполнения работ и снижение стоимости строительной
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продукции. В работах А. В. Радкевича [4] обосновано рациональный период восстановления объек"
тов жилищно"коммунального комплекса благодаря учету влияния ряда организационно"техноло"
гических факторов на трудоемкость работ. Исследования В. В. Савйовского [5] посвящены совер"
шенствованию организационно"технологических решений производства строительно"монтажных
работ при реконструкции жилых и общественных зданий благодаря учету влияния дестабилизиру"
ющих организационно"технологических факторов на технико"экономические показатели проектов
реконструкции. В. И. Торкатюк [6] разработал принципы формирования и функционирования орга"
низационно"технологических систем обеспечения надежности возведения многоэтажных каркасных
зданий; в его трудах получили дальнейшее развитие принципы формирования и оценки проектных
решений в строительстве. Исследования В. Т. Шаленного [7] посвящены проблемам реконструкции,
энергосбережения и термомодернизации гражданских зданий, практическим решением которых
является разработка и внедрение организационно"конструктивно"технологических систем жизнен"
ного цикла гражданских зданий, обеспечивающих рациональное потребление энергоресурсов для
своего эффективного функционирования. К. А. Шрейбер [8] предложил усовершенствованный ме"
тодологический подход к многокритериальной оценки проектной документации на реконструкцию
жилых зданий с учетом комплекса технических и организационно"технологических решений для
эффективного использования трудовых, материально"технических и финансовых ресурсов.
Л. Н. Шутенко [9] развил теоретические основы оптимизации жизненного цикла жилого фонда.

Результаты выполненного анализа научных трудов ведущих ученых и специалистов в области
методов оценки, обоснования и выбора рациональных организационно"технологических решений
строительства городского жилищного фонда позволяют отметить:

– отсутствие исчерпывающего научного обоснования прогнозируемых технико"экономических
показателей строительства жилых зданий и комплексов, основанного на учете градообразующих
особенностей территорий городов и комплексного влияния определяющих организационно"техно"
логических и экономических факторов [10];

–необходимость предварительного формирования совокупности базовых способов возведения
объектов строительства и формализации описания капитальных вложений и текущих расходов по
каждому из альтернативных вариантов [11].

ОСНОВНОЙ МАТЕРИАЛ
На основе метода экспертных оценок в работе [10] определены факторы, влияющие на стоимость

и продолжительность строительства доступного жилья.
В результате обработки результатов исследования определены степени влияния различных фак"

торов (высокий, средний, низкий) на рассматриваемые критерии (стоимость, продолжительность)
(табл.).

В работе [11] в результате оценивания информации о проектах возведения высотных многофунк"
циональных комплексов установлены факторы и определены зависимости продолжительности стро"
ительства от следующих организационно"технологических факторов:

– условной высоты (hус);
– фактора сложности разработки проектно"сметной документации (Спсд);
– фактора сложности производства строительно"монтажных работ (Ссмр);
– фактора сложности управления инвестиционно"строительным проектом (Супр);
– фактора экономичности (Fе);
– фактора комфортабельности (Fc);
– фактора стесненности (Fs);
– фактора технологичности проектных решений (Ft).
Представленные однофакторные модели позволяют количественно оценить влияние факторов и

могут быть использованы для разработки методики обоснования целесообразности и эффективнос"
ти реализации проектов жилого и гражданского строительства в условиях уплотненной городской
застройки, основанной на учете влияния организационно"технологических аспектов.

ВЫВОДЫ

На основании результатов анализа научных трудов ведущих ученых и специалистов в области
методов оценки, обоснования и выбора рациональных организационно"технологических решений
строительства выявлены основные факторы, оказывающие высокое влияние на продолжительность
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и стоимость возведения комплексов зданий непроизводственного назначения: объемно"планировоч"
ные решения (этажность, общая площадь, строительный объем); стесненность стройплощадки и
технологичность проектных решений.

Дальнейшие исследования будут направлены на разработку методики обоснования целесообраз"
ности и эффективности реализации проектов строительства комплексов жилых зданий с объектами
общественного назначения в условиях уплотненной городской застройки, основанной на учете вли"
яния организационно"технологических аспектов.
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Таблица – Факторы и степень их влияния на стоимость и продолжительность строительства жилых зданий

Степень влияния на 
стоимость строительства 

Степень влияния на 
продолжительность 

строительства 
Наименование факторов 

высокая низкая высокая низкая 
Градообразующие особенности и 
инвестиционная привлекательность 
городских территорий 

+   + 

Этажность здания +  +  
Общая площадь здания +  +  
Строительный объем здания +  +  
Методы организации строительства  +  +  
Стесненность строительной площадки +  +  
Надежность организационно"
технологических решений 

+    

Унифицированность конструкций   +  
Степень сборности зданий   +  
Наличие площадей для складирования и 
сборки конструкций 

 +  + 

Технологичность проектных решений +  +  
Долговечность здания  +  + 
Производительность труда  +   
Методы мотивации персонала  +  + 
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ДОУ ВПО «Донбаська національна академія будівництва та архітектури»

Анотація. Проведено аналіз наукових праць провідних учених і фахівців в області методів оцінки,
обґрунтування і вибору раціональних організаційно"технологічних рішень зведення об’єктів цивільного
призначення. Виявлено організаційно"технологічні чинники, що впливають на вартість і тривалість
зведення комплексів житлових і цивільних будівель. Визначено область подальших досліджень.
Ключові слова: організаційно"технологічні чинники, тривалість будівництва, вартість будівництва,
житлові будівлі.

OLEG PETROSIAN, DENYS TARANENKO
ANALYSIS OF METHODS FOR ASSESSING, SUBSTANTIATING AND
SELECTING RATIONAL ORGANIZATIONAL AND TECHNOLOGICAL
SOLUTIONS FOR THE ERECTION OF RESIDENTIAL COMPLEXES
Donbas National Academy of Civil Engineering and Architecture

Abstract. The analysis of scientific works of leading scientists and specialists in the field of methods for
assessing, substantiating and selecting rational organizational and technological solutions for the
construction of civilian objects has been carried out. The organizational and technological factors affecting
the cost and duration of the construction of residential and civil buildings have been revealed. The area of
further research has been determined.
Key words: organizational and technological factors, duration of construction, cost of construction,
residential buildings.
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