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ФОРМУЛИРОВКА ПРОБЛЕМЫ

Актуальность разработки концепции архитектурного формирования жилых домов средней этаж$
ности социального жилого фонда в Донецком регионе продиктована сложившимися на сегодняш$
ний день социально$демографическими, экономическими и геополитическими условиями. При этом
к числу наиболее важных требований жилых зданий данного типа относится экономичность реше$
ний на всех уровнях архитектурно$планировочной организации, включая градостроительную, функ$
ционально$планировочную, конструктивно$техническую, объемно$пространственную и композици$
онно$художественную организацию. При разработке указанной концепции учитывались требования
энергоэффективности и энергосбережения как на стадии проектирования и возведения, так и в про$
цессе эксплуатации жилых зданий. Реализация этих требований базируется на комплексном анали$
зе действия региональных факторов.

АНАЛИЗ ПОСЛЕДНИХ ИССЛЕДОВАНИЙ И ПУБЛИКАЦИЙ

Данная статья является логическим продолжением предыдущих публикаций авторов по данной теме
[6, 7], в которых рассматривались вопросы актуальности и программа исследования, результаты ана$
лиза международного опыта проектирования и строительства жилых зданий средней этажности со$
циального типа с учетом требований энергоэффективности и энергосбережения. Различные аспекты,
в большей или меньшей степени касающиеся решения проблемы архитектурного формирования жи$
лых зданий средней этажности социального типа, затрагивались, рассматривались в трудах Х. А. Бенаи,
Э. Р. Пестряковой, Е. А. Гайворонского, Т. В. Радионова, С. А. Борознова, О. В. Чуковой, Н. В. Шолу$
ха (гуманизация архитектурной среды к потребностям маломобильных групп населения) [1–3, 5]. Од$
нако при этом в данных публикациях излагались промежуточные результаты исследований по дан$
ной теме, а также результаты, касающиеся исследований по отдельным научным направлениям в про$
екции на данную тему.

ЦЕЛИ

В данной статье ставится цель сформулировать основные положения концепции архитектурно$
планировочной организации жилых зданий социального типа средней этажности с учетом энерго$
эффективности в условиях Донецкого региона.
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ОСНОВНОЙ МАТЕРИАЛ
При разработке указанной концепции максимально учитываются современные требования, по$

лученные при анализе действия региональных факторов и условий, а также результаты анализа
международной архитектурной практики в сфере проектирования жилых зданий средней этажно$
сти социального типа.

Выбор и градостроительное размещение участков при строительстве указанных жилых зданий дол$
жны соответствовать следующим требованиям:

– минимальные перепады уровней рельефа, которые должны быть не более 8 %1, при соблюдении
этого условия не требуется выполнение дополнительных мероприятий по подготовке территорий
для строительства и ее благоустройству;

– отсутствие на территории участка посторонних транзитных коммуникаций, требующих выно$
са;

– отсутствие на территории участка объектов и обстоятельств, требующих выполнения ограниче$
ний по застройке или осуществления мероприятий по их выносу или нейтрализации;

–  наличие минимальных расстояний до точек подключения необходимых коммуникаций (питье$
вое водоснабжение, канализация, электроэнергия, газоснабжение);

–  расположение вблизи городских магистралей (обеспечение пользования жителями внутриго$
родским автотранспортом);

–  расположение в пределах радиусов доступности объектов соцкультбыта (обеспечение норма$
тивных показателей обслуживания населения).

Генеральный план и благоустройство. Решение генерального плана и благоустройства участка дол$
жны соответствовать действующим нормативным требованиям, в том числе с позиции обеспечения
доступности передвижения маломобильных групп населения (включать различные виды покрытий
пешеходных зон, система озеленения должна включать сильно пахнущие растения с различными
запахами).

Застройка жилыми домами социального типа (новое строительство) может производиться:
– сосредоточенно, концентрированно (в виде микрорайонов, жилых групп);
– рассредоточенно (в виде отдельно стоящих зданий в существующей жилой застройке).
Данные решения применены на примере разработки экспериментального проекта предпроектных

разработок по квартальной застройке участков в г. Горловка домами социального жилого фонда
средней этажности по пр. Победы, 111 в рамках выполнения госбюджетной темы (рис. 1).

Функциональная структура и организация жилых зданий социального типа. В составе первых этажей
жилых зданий, расположенных вдоль магистралей городского значения, могут включаться встроен$
ные объекты социальной инфраструктуры, магазины, предприятия и учреждения социального и
культурно$бытового обслуживания, помещения для проведения досуга, офисы общественных орга$
низаций, социальных фондов, национальных обществ).

Учитывая характерную для шахтерских городов газовую опасность подрабатываемых террито$
рий, в первых и цокольных этажах зданий должны размещаться помещения, предусматривающие
исключительно временное пребывание людей [3].

Состав квартир должен обеспечивать уровеньпотребности в квартирах социального составасемей
адресной группы населения (табл. 1).

Данные по верхним и нижним границами площадей квартир, а также типы квартир и их площади
в зависимости от количества жилых комнат представлены в таблице 2.

Планировочные решения жилых зданий социального типа должны обеспечивать простоту их воз$
ведения, экономичность в отношении использования строительных и отделочных материалов. Требо$
вание гибкости планировочных решений может обеспечиваться за счет использования трансформи$
руемых перегородок с учетом возможного расширения, перераспределения площадей помещений
квартир в соответствии с возможными изменениями состава семей. При этом должны выполняться
нормативные требования по инсоляции и проветриванию помещений квартир.

На конструктивно(техническом уровне экономичность решений обеспечивается за счет использо$
вания: местных строительных и отделочных материалов природного и вторичного техногенного
происхождения (производных деятельности местных предприятий металлургической, угольной и
машиностроительной отраслей); средств и возможностей местной материально$технической базы

1 8 % (1:12 или 4,76 градуса) – допустимый уклон пандусов для передвижений инвалидов$колясочников –
[СНиП 35$01$2001, утвержденный Распоряжением Правительства РФ от 21 июня 2010 г. № 1047$р].
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возведения зданий, в том числе и в промышленной сфере. Должны быть выполнены мероприятия по
газобезопасности помещений и конструкций зданий от проникновения метана и радона из почв.
Необходимо обеспечение гидроизоляции помещений и конструкций подвальных, цокольных и пер$
вых этажей зданий из$за опасности подтопления территорий. Технологии возведения зданий долж$
ны исключать использование сложной строительной техники.

Объемно(пространственная организация жилых секций и жилых зданий социального типа основа$
на на решениях с этажностью в 4 и 5 этажей, обеспечивающих максимально высокий уровень плот$
ности застройки в целом, исключающих необходимость устройства лифтов.

Композиционно$художественное разнообразие объемно$пространственных решений жилых зда$
ний обеспечивается за счет их секционности, использования возможностей и контекстов рельефа,
транспортной и социальной инфраструктуры (рис. 2а, б). Элемент разнообразия также вносит ис$
пользование различных конфигураций конструкций крыш, в том числе мансардного типа, расши$
ряющего функционально$планировочную организацию квартир последних этажей жилых зданий.

Композиционно(художественные решения должны удовлетворять современным эстетическим тре$
бованиям, учитывать международный опыт в этой сфере. При этом в композиционно$стилевых

Рисунок 1 – Схема генерального плана жилой группы в составе генерального плана микрорайона в г. Горловка,
пр. Победы, 111.

Таблица 12 – Усредненная структура потребности в квартирах разного типа (по количеству жилых комнат)

Потребность, % 
Всего 1$комнатная 2$комнатная 3$комнатная 4$ и более комнатная 

100 22,1 34,0 38,5 5,4 

2 Таблица 1 (табл. 1.1) взята из итогового отчета по госбюджетной теме «Разработка концепции создания соци$
ального жилья и восстановление объектов инфраструктуры на территориях, пострадавших от военных дей$
ствий» (№ Гр017D00217. 2017–2018 гг., ГОУ ВПО «ДонНАСА»).
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решениях должен быть выражен региональный контекст (исторический, социально$ и националь$
но$культурный, производственно$отраслевой) [3]. Основные символы этих социально$культурных
уровней могут быть использованы при разработке планировочных решений и благоустройства участ$
ков, их элементов (светильников, лавочек, элементов мощения покрытий, озеленения. При отделке
фасадов жилых зданий рекомендуется использование типовых модульных элементов разного цвета,
фактуры, насыщенности, использование которых позволяет разнообразить композиционно$художе$
ственное решение зданий и преодолеть монотонность застройки. При этом допускается создание
орнаментальных композиций. Композиционно$художественные решения и наружная и внутренняя
отделка жилых зданий социального типа основаны:

– на формировании дружелюбной по отношению к существующему окружению (жилой застрой$
ке) архитектурной среды5;

– на технологиях, исключающих сложные процессы и методы;
– использовании технологичных методов и способов;
– на максимальном использовании местных строительных и отделочных материалов.
Лабораторией апробирования предложенной концепции архитектурно$планировочной органи$

зации жилых зданий социального типа средней этажности с учетом энергоэффективности явилась

3 Данные по площади квартир в строках 2–9 взяты из отчета по госбюджетной теме «Разработка концепции
создания социального жилья и восстановление объектов инфраструктуры на территориях, пострадавших от
военных действий» (№ Гр017D00217. 2017–2018 гг., ГОУ ВПО «ДонНАСА»).
4 Данные о верхних и нижних пределах площадей квартир взяты из ДБН с ДБН В.2.2$15$2005.
5 Дэвид Бейкер: «Архитектура социального жилья может выражать уважение и заботу об обитателях дома»:
беседовала: Екатерина Михайлова (Электронный режим). – Режим доступа: www.archi.ru.

Таблица 2 – Типы квартир и их площади3 в зависимости от количества жилых комнат*

* максимальная площадь квартиры в жилых домах может быть увеличена с целью унификации конструктивно$
планировочных решений на 5 %.

Количество жилых комнат № 
пп 

Качественные характеристики помещения 
(площадь – S, м2) 1 2 3 4 5 

1 
Нижний и верхний предел площади квартир 
(Кобщ min, Кобщ max)4 

30–40 48–58 60–70 74–85 92–98 

2 Общая комната 15 17 17 17 17 
3 Спальня (max)  14 14 28 28 
4 Спальня (min)  10    
5 Рабочая комната или кабинет   10 10 20 
6 Кухня 7 8 8 8 8 
7 Санузел 3,8 4,5 4,5 4,5 7,6 

Размер жилого помещения (Пж) 
8 max 15 31 45 55 69 
9 min  27 41 51 61 

Рисунок 2 – Композиционно$художественное разнообразие объемно$пространственных решений жилых зданий:
а) жилой дом социального типа в г. Бетюн (арх. комп. FRESArchitects), Франция; б) диплом бакалавра архитек$

туры В. Д. Чубкова, руководитель Н. В. Ананьев.

   а)                                                                                             б)
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разработка экспериментального проекта застройки участков в г. Горловка домами социального жи$
лого фонда средней этажности по пр. Победы, 111в рамках выполнения госбюджетной темы (рис. 3).

ВЫВОДЫ

В данной статье освещены результатыисследований концепции архитектурно$планировочной
организации жилых зданий по разработке социального типа средней этажности с учетом выполне$
ния требований энергоэффективности и энергосбережения на градостроительном, функционально$
планировочном, конструктивно$техническом, объемно$пространственном и композиционно$художе$
ственном уровнях.

Градостроительные решения жилой застройки социального типа должны обеспечивать её подклю$
чение к существующей городской социальной, транспортной и инженерно$технической структурам.
Функционально$планировочные решения жилых зданий отвечают требованиям экономичности,
гибкости и потребностями социально$демографическому составу адресных групп населения. Кон$
структивно$технические решения основываются на использовании местных строительных матери$
алов, технологий и средств возведения, а так же обеспечивать выполнение требований газобезопас$
ности, гидроизоляции, учитывать региональные инженерно$ и горно$геологические условия
строительства. Объемно$пространственные решения основаны на использовании принципов сек$
ционности. Эффект разнообразия характера застройки достигается также за счет конструктивных
решений крыш, а также творческого использования возможностей рельефа. Композиционно$худо$
жественная организация зданий и застройки в целом основывается на возможностях решений эле$
ментов благоустройства (мощения покрытий, элементов озеленения, освещения, оборудования дет$
ских площадок и т. п.), а также использование вариантного сочетания модульных элементов отделки
фасадов, в том числе различного цветового, фактурного характера. Композиционно$образные реше$
ния должны максимально интерпретировать региональную тематику и стилистику.
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структуры на территориях, пострадавших от военных действий».
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Є. О. ГАЙВОРОНСЬКИЙ, А. В. АНІСІМОВ, В. Д. ЧУБКОВ
КОНЦЕПЦІЯ АРХІТЕКТУРНОГО ФОРМУВАННЯ БУДИНКІВ СЕРЕДНЬОЇ
ПОВЕРХОВОСТІ СОЦІАЛЬНОГО ТИПУ В ДОНЕЦЬКОМУ РЕГІОНІ
ДОУ ВПО « Донбаська національна академія будівництва і архітектури»

Анотація. У даній статті викладена концепція архітектурного формування житлових будинків серед$
ньої поверховості соціального житлового фонду в Донецькому регіоні. Розглянуто аспекти їх архітек$
турно$планувальної організації, включаючи містобудівне розміщення, рішення генерального плану,
благоустрій ділянок, функціонально$планувальну, конструктивно$технічну організації, об'ємно$про$
сторові і композиційно$художні рішення
Ключові слова: концепція архітектурного формування житлових будинків середньої поверховості
соціального типу, Донецький регіон, регіональні умови.

YEVGENIY GAYVORONSKY, ANDREI ANISIMOV, VITALY CHUBKOV
THE CONCEPT OF THE ARCHITECTURAL FORMATION OF HOUSES OF THE
AVERAGE NUMBER OF FLOORS OF SOCIAL HOUSING IN THE DONETSK
REGION
Donbas National Academy of Civil Engineering and Architecture

Abstract. This article presents the concept of the architectural formation of residential buildings of the
average number of social housing stock in the Donetsk region. The aspects of their architectural and planning
organization are considered, including the town$planning placement, the master plan solution, the
landscaping of the plots, the functional$planning, the constructive$technical organization, the space$spatial
and the compositional$artistic solutions.
Key words: concept of architectural formation of residential buildings of the average number of floors of
a social type, Donetsk region, regional conditions.
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