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В нашем регионе множество недостроенных и заброшенных зданий и предприятий, некоторые частич-
но разрушены. Все это формирует неблагополучную среду для жизни населения, а также несут экологи-
ческий и экономический вред.

Проблема адаптивного повторного использования недействующих зданий и сооружений рассматрива-
лась в трудах и Д. С. Шалина [1], С. Б. Абрамова [2], М. В. Весёлкина [3], А. Г. Конюков [5], Х. А. Бенаи [6],
и др., стоит отметить, что в данных публикациях содержится значительное количество ценного материа-
ла. Однако при этом вопросу адаптивного повторного использования заброшенных зданий уделялось не
достаточное внимание, что говорит об актуальности данной темы.

Определить причины, по которым нужно бороться с существованием заброшенными зданиями и при-
легающей к ним территориями. Найти альтернативное решение эксплуатации заброшенных и недостро-
енных знаний.

Проблема заброшенных зданий всегда была актуальна. Данные объекты ухудшают внешний вид улиц и
являются угрозой для жизни. Донбасс попал в сложный период: начали закрываться предприятия, заво-
ды, население стало бросать свою недвижимость, что привело к проблемам с «заброшками». Выявим уг-
розы заброшенных здани:

1. Увеличение риска преступности.
2. Порча внешнего вида улиц и окружающей застройки.
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Аннотация. Адаптивное повторное использование заброшенных зданий и территорий – это процесс
преобразования старых и ненужных структур или областей в новые и полезные объекты для общества.
Этот подход позволяет избежать дополнительного строительства и сохранить историческое наследие,
а также сэкономить ресурсы и снизить негативное воздействие на окружающую среду. Примерами
адаптивного повторного использования могут служить преобразование старых заводских помещений
в офисные здания, переделка заброшенных складов в культурные центры или арт-пространства, а также
обустройство бывших промышленных территорий под парки и рекреационные зоны. Такие проекты
способствуют развитию городов, улучшают качество жизни и стимулируют экономическое развитие.
Такой подход способствует сохранению культурного разнообразия и созданию уникальных и живых
пространств для всех граждан.

Ключевые слова: заброшенные здания, недостроенное здание, редевелопмент, ревитализация,
реновация, реставрация, архитектурное пространство.

https://elibrary.ru/oxdkkc


Выпуск 2024-4(168) Научно-технические достижения студентов строительно-архитектурной отрасли

3. Ухудшение экологической ситуации.
4. Возможность обрушения и аварийных ситуаций.
Часто именно там проходят незаконные сделки, случаются драки и прочие действия, запрещённые за-

коном.
Порча внешнего вида улиц и окружающей застройки. Из-за таких сооружений теряется общая единая

картина местности. Важным параметром архитектуры является целостность. Джеймс Уилсон и Джордж
Келлинг в 1982 году высказали «Теорию разбитых окон», она говорит о том, что если разбить в доме окно,
а на его место не вставить новое, это здание впоследствии подвергнут акту мародерства [2]. Теория пока-
зывает, что нарушение порядка это и есть одно из следствий окружающей человека обстановки, которая
диктует норму поведения в данном обществе и окружающем мире.

Зачастую данные объекты захламлены отбросами жизнедеятельности из-за чего загрязняется почва и
вода вокруг заброшенных зданий. Также нередко там встречаются бездомные животные и разные вреди-
тели, что может привести к распространению инфекционных заболеваний.

Такие здания разрушаются из-за отсутствия регулярного обслуживания, природных факторов, вреди-
телей и субъектов, ищущих наживу и развлечения с помощью демонтажа. Со временем конструкция ста-
новится не стабильной, и в конечном итоге разрушается.

Чтобы избежать вышеперечисленных проблем инженеры прибегли к адаптивному повторению и ис-
пользованию существующих сооружений [1].

Ревитализация зданий – это процесс восстановления и улучшения внешнего вида уже существующего
сооружения с целью увеличить их функциональность. Основными приемами являются "Новое в старом",
«Старое в новом» и «Контраст».

Сохранение и возрождение исторической функции – реставрация, с сохранением первоначального вида
объекта и территории, модернизация до современных стандартов [4].

Реновация – это существенное изменение концепции проекта, обновление территорий посредством пе-
репланировки заброшенных промышленных зон с возможностью переоценки роли, функции важной час-
ти города.

Редевелопмент – частичный демонтаж, модернизация с изменением назначения.
Джентрификация – это реконструкция городских кварталов пришедших в упадок путем благоустрой-

ства с последующим привлечением состоятельных жильцов [5].
Строительные компании все больше ориентируются на восстановление заброшенных зданий, ревита-

лизация стала эффективным способом по «оживлению» городской среды. В Российской Федерации су-
ществуют примеры ревитализации, один из таких – московский Дизайн-завод «Флакон» (бывший завод
по производству стекольных изделий) [3].

Были выявлены проблемы и найдены возможное решение по эксплуатации заброшенных зданий. Не-
смотря на ситуацию в Донецком регионе, во всех городах республики сейчас борются с этой проблемой.
Например, город Мариуполь, который сильно пострадал, уже сегодня не узнать. Можно сделать вывод,
что нефункционирующие здания могут нести пользу для местности, не нарушая целостность окружающе-
го пространства.
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ADAPTIVE REUSE OF ABANDONED BUILDINGS AND TERRITORIES
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Abstract. Adaptive reuse of abandoned buildings and territories is the process of transforming old and
unnecessary structures or areas into new and useful objects for society. This approach avoids additional
construction and preserves the historical heritage, as well as saves resources and reduces the negative impact
on the environment. Examples of adaptive reuse include the conversion of old factory premises into office
buildings, the conversion of abandoned warehouses into cultural centers or art spaces, as well as the
development of former industrial areas for parks and recreational areas. Such projects contribute to the
development of cities, improve the quality of life and stimulate economic development. This approach
contributes to the preservation of cultural diversity and the creation of unique and vibrant spaces for all
citizens.
Keywords: abandoned buildings, unfinished construction, redevelopment, revitalization, renovation,
restoration, architectural space.
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